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jll n ben partamentarifdjeu unb communalen SörperfdEjaften wirb oft über 
^ > ^ 2Inaetenenf)eiten oerbanbelt, bie redEjt trocfener Statur finb unb beSIjalb 
ebenfotoenig bort, toie beim Sßubltfum Sntereffe erregen, beren Sebeutung 
unb praftifrfje SBirfungen aber bennodj fo emfdEjneibenber üftatur finb, bafe 
ba£ Jftefultat biefer SSerbanblungen bie ^Beteiligten nadf)ber redjt empfinblid) 
Uberrafdbt unb fie bitter bereuen laßt, fid) uid^t rechtzeitig um bie Satyz 
bekümmert p Ijaben. 

3u biefen ätngelegen^eiten gehört audf) ber am 30. 3anuar er. im 
preußifcfjen Slbgeorbnetenljaufe einer Sommiffion öon 14 9)iitgliebern über* 
mtefene (Sefcfcentmurf betreffenb Stabterweiterungen unb 3onenenteigmmgen, 
nad) einem ber £aupturf)eber, Dberbürgermeifter 2Ibicfe3 in gfranffurt a. 9ft., 
aud) lex 3lbicfe£ genannt. 

flögen alle §au^ unb ©runbbefifcer unb bie öon biefen gebilbeten 
Vereine nod) zeitig 3?ertrauen§feligt'eit auf anbere unb 23equemlid)feit ab* 
fdjütteln unb iljre bebroljten dizd)tt fdfjüfeen; e£ ift allerbing§ nur nod) 
eine nadf) Sagen beregnete grift hierfür übrig, benn bie Sßrotefte 
gegen biefe unerhörten (Eingriffe in ba§ ^rioateigentbum müßten roomög* 
lief) in ber jefct gebilbeten ßommiffion angebracht werben, ©tu Verlaß 
auf bie SSerfjanblungcn im Sßlenurn be§ 2lbgeorbneteuf)aufeg mürbe oielleidjt 
p argen ©nttäufdjungett führen, benn, wie bie SBerJjanblungett im Ferren* 
l)aufe über biefen (Sntmurf gegeigt Ijaben unb wie bie§ aud) bei folgen 
Vorlagen erflärlid) ift, werben biefelben öon Dielen mit großem ©teicbmutl) 
befjanbelt, pm SEIjeil mobl aud) be^fjalb, weil biefe in tttva beut juriftifebert 
©ebiet ungehörige 3ftaterie üott öerbättnißmäßig wenigen geuügenb be* 
berrfdjt wirb, um ben ©ntwurf in feinen ©ingel^eiten p üerftefjeu unb bie 
tu bemfelben, gum Sfjeil einigermaßen ocrbunfelt, enthaltenen oer= 
l)ängnißüollen folgen erfennen p tonnen; e£ trifft ba£ aud) auf fel)r 
öerftänbige Seute p, wenn fte fid) mit biefen Sa^en nod) ttid)t befaßt 
fyaben unb ift e3 aud) woljl nur auf biefe SBeife unb burd) ben ©influß, ben 
bie pljlreidjen, bem £errcnbaufe angebörigen Cberbürgermeifter ausgeübt 
fyaben, p erflären, baß ein foldjer ©ntwnrf bort Shmaljme gefunben 
W- 3m Slbgeorbneten^aufe fönnte e3 üielleidjt cifjnlid) fjergefjen unb bei 
einer Serljanblung öor leeren hänfen bie eifrigen SJerfedjter be$ ©efc<5e§ 
über bie wenigen fad)funbigen Opponenten ben Sieg baoon tragen; ha* 
gegen ift c£ faum benfbar, baß in ber Sommiffion bei eingebenber, ruhiger 
*efpred)ung bie (Srfenntniß fid) nid)t 33af)n bridjt, baß ein foldjer ©nt* 
Wurf niemals ©efe<3 werben barf unb pwr aud) in feinen §aupt* 
flnmbfäfeen nid)t. 
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@£ mufe fjerborgeljoben werben, bafc e$ ftdj fetheSWegS oorwiegcnb 
um gro&e ©runbbeftfcer Ijanbelt, bafj bielmeljr gerabe bie flehten Seute, 
bereit gangeS (Sigentljum oft in einer unbebeutenben Sßargelle befielt, auf 
welche fie aber für fidf) unb ifjre gfamilie bie Hoffnung für bie 3uhmft 
ftüfeen, borau$ftdE)tlidfj burdfj bie 2Birfungen biefeS ©efefeeS toeit mefjr gu 
leiben Ijaben würben, wie jene, benn bie Keinen ©igentljümer wiffen fid) 
in bem auf ben erften 2Jlicf ja giemlidfj einfadE) fdjeinenben, in ber praftifdjen 
Slnwenbung aber überaus complicirten UmtegungS* unb 3onenenteiguung^ 
berfaljren nidfjt genügenb gu Reifen, um ifjre Sntereffen waf)rguneljmen unb 
mürben fidf) bei ber, in ber berechtigten ©dfjeu bor Sßrogeffen 
begründeten Slbneigung bor ber ©inlegung bon MetfjtS* 
mittein gang in ber §anb ber großen ©runbbefifcer unb bor allem 
ber Stabtgemeinben befinben. 

£)ie bon bem Ghttwurf 33ebrol)ten lernen leiber mit wenigen 8luS= 
nahmen nid^t einmal ben Snljalt beffelben fennen, btel weniger bermögen 
fie fiel) über baä, maS iljnen bort gugemutf)et wirb, ein flareS S3ilb gu 
machen; bie an biefer grage nidjt perfönlidfj Sntereffirten fefjen bagegen 
bem Sauf ber 2)inge tfjeilnaljmloS gu ober reiben fidfj gar bergnügt bie 
§änbe in bem ©ebanfen, bafe nädfjftenS in ben ©täbten fjerrlidfje öoule* 
barbS unb grofee, mit Sßflangenanlagen gefdfjmücfte Sßläfce fjergeridfjtet 
werben, für weldfje nidfjt bie Slllgemein^eit, bie ben SRufcen babon Ijat, 
fonbern auSfdfjliefelidfj bie ©runbbefifcer bie Soften tragen muffen unb bafe 
aufeerbem audf) uodf) biejenigen ©ewimte in ben ©tabtfäcfel fliegen werben, 
meldte bie ©tabtgemeinben in golge ber 3onenenteignungen burdf) ©runb* 
ftüdföfpeculationen in ber SBeife ergielen, bafe fie bie, nadf) bisherigen 
©igentljumSbegriffen bem ©igentljümer gufommenben 2Bertf)erf)iJf)Uttgen für 
fidfj in Slnfprudf) nehmen. 

@S toirb Ijeut gu Xage fo oiel unb mit bollern 9iedf)t über bie 
atlerfeitS fjerrfdfjenbe 9tti&ftimmung geflagt; eS ift ungweifelf)aft, bafe bie* 
felbe gum großen £fjeil iljren ©runb Ijat in ber tlebertreibung bei ber 
$robuction bon ©efefeen unb bei bem ©rlafc ftaatlidfjer, poligeilidfjer unb 
communaler Serorbnungen; eS weife fidf) fdfjliefjtidfj fein 9ftenfdf) mefjr — 
woljl berftanben audf) ber Surift ober SerwaltungSbeamte — in biefem 
SBuft bon 33eftimmungen guredfjt gu finben, überall fiefjt er fidf) bon eibü* 
redfjtlidfjen Sorfdjriften befdfjränft ober burdf) ftrafredfjttidfje ©efefce unb SJer? 
orbnungen bebrofjt, audf) ber gfriebfertigfte famt ben unerqutcflidfjften 9tu§s 
einanberfefeungen mit ben berfdfjiebenften Beworben nidfjt mefjr entgegen unb 
bodfj muffen bie meiften ßeute fidf) in ber jefcigen 3^tt redfjt feljr plagen 
unb abmühen, fo bafc fie wofjt Slnfprudf) barauf Ratten, bafe ifjnen nicf)t 
aud^ im Uebrigen nodf) o^ne $Rot^ baS Seben fauer gemalt wirb. 

SBenn man nun aber ein ©efefe §ätte auSbenfen wollen, weites für 
bie 33etljeiligten fo red^t eine OueHe bon Slerger unb ©d^wierigfeiten jeber 
Slrt, fowie aud^ peeuniaren Serluften fein foHte, bann mufete man biefe 
lex StbidfeS nehmen, für welche nid^t einmal bie ©ntfd^ulbigung angeführt 
werben fann, bafe ein bringenbeS Sebürfnife bagu bor^anben wäre. 
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hoffentlich trifft biefetbe balb baS ©dfjicffal, toeldfjeS ifjr bcr 2tbgc* 
orbnete $retljerr bon ©Statten bor ber ertoäfjnten SBertoeifung an bie 
©ommiffion mit bcn SBorten auf ben 2Beg gegeben Ijat : ©ine ©ommiffionS* 
beratfjung erfdEjeine itjm nod) au eljrenöoH für bie Vorlage, fottte fie aber 
bennod) an bie ©ommtffion gef)en, fo toerbe fie fjoffentlid) fobalb nidfjt 
ttrieber prücffommen. 

(Sljarafterifttfdj für bie große Sebenflidfjfeit beS ©utttmrfeS ift übrigens 
ber Umftanb, baß bie Äönigl. Staatsregierung ftdf) gu bemfelben, obtooljl 
er angebttd) öffentliche 3ntereffen ttjafjrotmmt, anwerft fiüjl, toenn nidjt 
ablefynenb behalten fyat 

S)er ©efefeentttmrf l)at folgenben SBorttaut: 

(Entwurf eines %tfät&< 

betreffenb 
Stabtertoeiterungen unb 3° n ^^ e "teignungen. 



2Bir , 2B i I f) e I m , bon ©otteS ©uaben Sönig bon Sßreufeen *c. 
berorbnen mit ^uftimmung beiber Käufer beS ßanbtageS, für ben Umfang ber HWonardjte, 
n>as folgt: 

§1. 
3n ©tabtgemeinben mit meljr als lOOOO ©intooljnern fann auf ©runb naefc 
fteljenber SBeftimmungen: 

1. beljufs (£rfd)lieftung ober stoecfmäfjiger ©eftaltung bon SBaugelänbe in 
einem übernriegenb unbebauten Steile beS ©emetnbegebieteS nacij enbgültiger 
fteftfreflung eine» glucijtlimenplaneS bie Umlegung (Verfowelnng, (Sonfolis 
bation) bon ©runbftücfen berfdjiebener ©igentljümer (§§ 2—18) atuangS* 
tüdfc berfügt, 

2. %vl gleichem 3*oecf fohric beljufs Sßerbefferung ber $erbältuiffe bebauter 
Xljetle beS ©emeinbegebieteS baS $ed&t ber 3onenenteignung (§§ 19—22) 
berlieben 

roerben. 

A. 3)ie Umleg ung. 
§2. 
£ie Umlegung fann ftdj nur auf einen burdj bie ©eftaltung beS ©elänbeS, 
beftebenbe ober projeftirte ©trafeen, bie tbatfäd&lid&e ©nttuicfelung ber Slnbauberbältniffe 
ober fouft toie abgegrenzten Zbtil beS ©emeinbegebieteS erftreefen. (Stuaelne im Um- 
legungsgebiet belegene, btbautt ober in befonberer SBeife (als &anbelSgärtnereien, 
23aumfdf)ulen u. bergt) benufcte ©runbftücfe f önnen bon ber Umlegung ausgenommen 
toerben. 

I. 5lnorbnung ber Umlegung. 

1. 2htf Antrag. 

§3. 

$ie (£tgentl)ümer bon meljr als ber &älfte ber naef) bem ©runb* unb ©ebäube* 

fteuerfatafter gu bered&nenben gläd&e ber umsulegenben ©runbftücfe fönnen bie Um« 

(egung bei bem ©emeinbeborftanbe beantragen. 

S3ei ©runbftücfen, toeldfje im 2fttteigentf)um fteljen, ift für ieben 2ftiteigentf)ümer 
eiu feinem (SigentöumSantbetle entforedjenber S3rud&t^eil ber gflädfje beS gemehtfd&aft* 
liefen ©runbftücfeS in 5lnfafe &u bringen. 

3n bem antrage ift ein gur ©ntgegennabme bon Verfügungen ermächtigter 
Vertreter $u bejetdjnen. 
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§ 4. 

2luf einen bem § 3 entforedbenben Antrag ift blc llmlegung burd) ©enicinbe^ 
befdjlufe anguorbnen, trenn fie im öffentlichen Sntcreffe liegt. 

§5. 

SBirb ber Antrag burd) @emeinbebefd&lu& abgelehnt ober foramt ein ®emeinbc; 
befdjütfe nid)t p 6tanbe, fo ift ein mit ©rünben p berfeljenber S3efd)eib p erteilen. 

$)en Slntragfiellern fteftt bie 23efd)toerbe bei bem SBc8irf8au8fdjii& unb gegen 
beffen 23ef<ftlüffc bie 23efd)toerbe bei bem SJTrobutäialratlje p. 

3n Berlin geljt bie S3efd)tüerbe an ben 2JHnifter ber öffentlichen 2lrbeiten, 
beffen dntfd)eibung enbgültig ift. 

<2ämmtlid)e S3efd)tt>erben finb binnen gmei Söocfien anzubringen. 

§6. 

Söirb bie llmlegung angeorbnet, fo muffen in bem ©emeinbebefdjhtffe bie nm= 
plegenben ©rimbftücfe unter Benennung i^rer ©igent^ümer einzeln aufgeführt unb 
auf einem anptjeftenben platte naeftgettriefen toerben. $er ®emeinbebefd)Iu6 ift mit 
Örünben p beriefen, in toelcfiem inSbefonbere aud) ba% öffentliche 3ntereffe näfjer 
barplegen ift. 

$er $emeinbeborftanb t>at ben SBefdöIufe pr einfielt ber üöetfteiligten offen 
p legen. 2Bie bieg gefd)ei)en foll, ttrirb in ortsüblicher Slrt mit bem 23emerfen befannt 
gemalt, bafc (frintoenbungen ber beteiligten gegen bie llmlegung innerhalb einer 
beftimmt p be^eidmenben g-rift bon minbeftenS bier 2Bod)en bei bem ©emeinbeDor^ 
ftanbe anzubringen finb. 

§ 7. 

lieber bie erhobenen ^intoenbungen ift, fotoeit fie nidjt burd) SSerijanbhutg 
ätütfdöen bem (Bemeinbeborftanbe unb ben 23efd)tüerbefü^rern pr ©rlebigung fommen, 
tn bem für bie geftftellung bon 23auflud)tlinien nad) bem ©efefc bom 2. 3ult 1875 
(©efefefamml. @. 561) nnb § 146 be8 3uftänbigfeit8gefefce8 bem 1. Sluguft 1883 
((#efefcfamml. 6. 237) borgefdjriebenen SBerfafyren 31t befcbliefeen. 

<Sinb ß'intuenbungen nidjt erhoben ober ift über fie enbgültig befdjloffen, fo 
§at ber ©emeinbeborftanb ben $lan förmlich feftpftellen, pr ©infidjt ber Söet^etltgten 
offen p legen unb, tüte bieS gefefteljen fotf, ortsüblich befannt p madien. 

2. Dljne Antrag. 
§8. 

5lud] oljne einen in ©emä^eit be8 § 3 geftettten Eintrag fann bie llmlegnng, 
burdj ®emeinbebefd)Iufe angeorbnet toerben, trenn ba% öffentliche 3ntereffe bieg erljeifcfyt 

3n biefem f?afie fommen bie 23eftimmungen ber §§ 6 unb 7 mit ber 9flafsgabe 
pr Slntoenbung, baft gegen bk 23efd)lüffe beä $robingialratf)§ binnen p>ei SBodjeu 
S3efd&tuerbe bei bem üUftnifier ber öffentltd&en arbeiten erhoben tüerben fann. 

IL 2lu8füljrung ber llmlegung. 
§9. 

3ur 5luSfüörung ber llmlegung finb bie (Srunbftücfe aKer beteiligten in eine 
fJfJJaffe p bereinigen. 

3m galle be§ § 3 finb bk borljanbenen, nad) btm $lud)tlhtienblan überflüffig 
toerbenben öffentlichen Sßege unb Sßläfce, fotoeit fie im (Hgentljum ber ©emeinbe fteljen, 
unentgeltlich in bie p berfteilenbe ÖJrunbftücfömaffe einpmerfen. dagegen ift uon 
ber ©efammtmaffe baS p ben öffentlichen (Strafen unb $läfeen erforberlid)e ©elänbc 
bti ber Sßert^eilung bormeg auSpfdjeiben unb ber ©emeinbe unentgeltlich p über= 
eignen. 

3m %aUc beS § 8 erfolgt biefe SluSfcfieibung unb Uebereignung in gleicher 
Steife; bod) ift bon ber ©emeinbe für ba§ ertoä^nte ©elänbe, fotoeit beffen Söertl) 
ben SBertf) ber eingeworfenen öffentlichen Sßege unb Sßläfce überfteigt, eine im 33er= 
tljeihmg&plan (§ 13) feftpfefeenbe unb unter bie beteiligten ©igent^ümer naa^ bem 
SSerljältniffe be? SöertöS ttjrer ©ruubftütfe (§ 10) p bertbeilenbe (Shttfdjäbigung gu 
leiften. 
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§ 10. 

2luS bcr fo gebtJbetcn 9flaffe Ijat bie neue Verkeilung ber ßänbereien in bcr 
2Beife p erfolgen, bafe jeber ber S3etljeiligten an btm ©efammttoertlje ber neu ein* 
geseilten ©runbftücfe in betn gleiten Verbältniffe $beil nimmt, in toeldjem er bei 
bem früheren ©efammttoertlje beteiligt toar. 

93ei ber 2Bertf)bered)nung ift ber 2öertf) ber ©runbftücfe ofnte bie nad) § 12 
befonberS p entfdjäbtgenben SBertlje in 33etrad)t p gießen. 

§11. 

S3ei ber 9ieueintf)eifung finb, fotoeit tljunlid), bie ©runbftücfe reebttoinflig p 
ben Straßen unb Sßläfcen p legen unb in ber ßage, in toeld)er fie bor ber Umlegung 
befeffen tourben, ben (£igcutf)ümern pptoeifen. QnSbefonbere ftiib Bebaute ©runb* 
ftücfe, fomeit fie nid&t in Strafen ober Sßläfce faden unb borbefjaltlid) ber ettoa 
erforberlidjen anbertoeiteu Söegrenpng, burd) toeldje {ebenfalls bie bisherige 3w0ättg= 
lictjfeit ber ©ebäube nid)t erfefttoert werben barf, beut bisherigen Eigentümer p belaffen. 

<Sinb üerfeftieben belaftete ©runbftücfe beffelben Eigentümers in bk SWaffe 
eingeworfen, fo ift für jebeS ©runbftücf ober für }ebe SJlefyrfyeit bon ©runbftücfen, 
tneldjc in gleicher Sßeife belaftet finb, minbeftenS ein neues ©runbftücf au&ptoeifen. 

3m Uebrigen fönnen über bie bei ber 9teubertl)ei(ung p beadjtenben ©runb* 
fäfce nähere SBeftimmungen burdj DrtSftatut getroffen toerben. 

§ 12. 

Mtbm ber ßanbpmeifung baben bie Eigentümer Sfnforudj auf eine nad) ben 
SSorfdjriften beS ©efefeeS über bie Enteignung t»on ©runbeigentljum bom 11. 3uni 
1874 feftpftetfenbe Entfdjäbigung für 

1. bie Vergütungen, toeldje fie wegen Slufbebung bon %ad)U unb 9)ttetbSber* 
trägen p pfylen baben; 

2. bie ifnten entzogenen ©ebäube unb fonftigen 3ubeböruugen beS entzogenen 
©runbftücfeS fotoie bie auf baffelbe gemachten ben gegenwärtigen äßertf) 
erböbenben Vcrtoenbungen, fotreit nid)t auf bem pptoeifenben ©runbftücfe 
ein entforedjenber Erfafc geboten Wirb; 

3. ben Sßerluft beS auf bie S3enuöung ber ©ebäube ober bk etwaige befonbere 
Kultur beS ©runbftücfeS begrünbeten ©efdjäftS (23aumfd)ulen u. a. m.). 

Sonftigen 23ered)tigteu ift wegen VerlufteS ober 23eeinträd)tigung ber föedjte, 
weldje an ben oon ber Umlegung betroffenen ©runbftücfen ihnen pftefyen, gleichfalls 
eine nad) ben Vorfdjriften beS ©efefceS bom 11. 3uni 1874 feftpftellenbe Entfdjäbigung 
p gewähren, foroett nid)t ein entftrecfyenber Erfafc geboten Wirb. 

gür Mtubaukn, Slnbflanpngen , fonftige neue Anlagen unb Verbefferungen, 
welche erfid)tlid) nur in ber Slbfidfjt borgenommen finb, eine pfjere Entfdjäbigung p 
erzielen, finben bk 23eftimmungen beS § 13 beS ©efefceS bom 11. 3uni 1874 ent= 
fpredjenbe 21nweubung. 

§ 13. 

$)ie SluSfübruug ber ilmlegung ift oon bem ©emeinbeborftanbe p bewirten. 

3u bem Verfahren ift ben ettoa beteiligten S3et)örben ©elegenbeit pr SSa^rung 
iljrer 3utereffen p geben. 

Wad) (&d)l\i$ ber SBerfjanblungen ift ein 2Sertt)eiIungSpIan nebft ®arte, aus 
benen foroobl ber alte 23efi£ftanb, als aitcb bie 9ieuüertf)ei(ung unter Sluffü^rung ber 
einzelnen ©runbftücfe mit ibrer ©röfee, i^rem Söertbe unb ibren Eigent^ümern, fotoie 
ber einp^iebenben ober p oerlegenben öffentlichen Söege erfidbtltd» fein mufe, aufp* 
(teilen unb unter Angabe beS beabfiebtigten 3cttbunfteS ber ^eubert^eilung in ©e^ 
mäfebeit bes § 6 5lbfafe 2 p 3ebermannS Einficbt offen p legen. 

©leidföeitig ift ben betbeiligten Eigentbümern unb 23ef)örben je ein 5Xbbrucf 
ppftellen. 

§ U. 

Söerben Eintoenbnngen gegen ben StertljeilungSplau erhoben, fo bat ber ©e« 
meinbeüorftanb 23efcb(ufe über biefelben p faffen, fotueit fie nid)t bureb Sßerbanblung 
mit ben S3efd)toerbefübrem §ur Erlebigung fommen. ©egen biefen SÖefdjlufe jtnbet 
innerhalb gtoei äBod^eu bie ^lage im VertoaltimgSftreüberfafyreu ftatt. 3 u P n ^^G 



Digitized by VjOOQIC 



in erfter Snftang ift bcr SeäirfSauSfd&ufe. £ie toegen Eingieljuug unb SSerlegui 
bcr öffcntltd&cn 2Bege ettoa 311 erfjebenben Einhebungen finb gleichseitig in bemfelf 
Sßerfaljren gu erlebigen. 

6inb Einioenbungen nidjt erhoben ober ift über fte enbgültig entfdjieben, H 
erfolgt bie förmlidje $eftfefcung beS SßertfjeilungSölaneS burd) ben SBeäirfSau&irfmi}. 

©ine Ausfertigung beS förmlid) feftgefefeten SßertfceilungSblaneS ift bem (&t* 
meinbeöorftanbe unb fämmtlid&en ^Beteiligten äujuftellen. 

$>er ©emeinbeöorftanb tjat bie geföeljene Sfeftfefeung in ortsüblid&er Art befannt 
p madjen. 

§ 15. 

$>ie SSollgieljung beS SßertljetlungSölaneS erfolgt burd) eine öom öeäirfSaufc 
fdjufc §u erlaffenbe, jebent ^Beteiligten ppftettenbe UeberroeifungSerflärung, in toelcbcr. 
ber Sag beS EigentljumSübergangeS befttmmt gu begeic^nen ift. 

$>ie UebertoeifungSerflärung fann mit ber Ausfertigung beS förmlid) feftge^ 
fefeten SSerttyeilungSblaneS (§ 14 Abfafc 3) öerbunben toerbeu, barf aber nidjt tW 
erfolgen, als öom ^eairfSauSfdjufj bie Entfd&äbigungen gemäß § 12 feftgefefet ftnb. 

©leidjgeitig mit ber UebermeifungSerflärung, toeld&e ber EnteignungSerflärunft 
redjtlidö gleid) ftei)t, ift nadj § 33 beS ©efefceS über bie Enteignung öon ©runbeigcn* 
ttjum öom 11. 3uni 1874 gu öerfa^ren. 

§ 16. 

2Jtit bem in ber UebertoeifungSerflärung beftimmten 3ettpunft tritt, fotoeit 
nidjt im SertljetlungSölan ettoaS AnbereS beftimmt ift (§ 12), baS sugehnefene ®runb= 
ftücf rücffidjtlid) aller Eigentums*, WufeungSs unb fonftigen Sftealanforüdfje, inSU-- 
fonbere ber Sfteallaften , §t)botl)efens m b ©runbfdjulben , fotote audf) ber öffentlich 
redjtlid&en ßaften, an bk ©teile beS abgetretenen ©runbftücfeS unb überfommt in, 
rechtlicher S3ejie^ung alle Eigenfdjaften beS legieren. 

©leidjgeitig unb unter bemfelben SBorbeljalt ttrirb baS abgetretene @ruttbftücf 
öon allen barauf Ijaftenben priöat- unb öffentlidj*redjtlidf)en SBeröfu'djtungen frei. 

$>iefe Söeftimmungen gelten aud) in benjenigen £anbeStl)eilen, in toeldjeit nad) 
ben allgemeinen ©efefcen ber Uebergang ber betreffenben jftedjte öon ber Eintragung 
in bie öffentlichen SBüdjer abhängig gemalt ift. 

©runbbienftbarfeiten erlöfdjen, fofern fie nidjt burd) ben $Bertt)eilung$blan 
aufredet erhalten toerben. Audf) fönnen im SertljeilungSblan neue ©runbbienftbar= 
feiten begrünbet ober befteljenbe öeränbert toerben. 

Auf bie in ©emäfeljeit ber §§ 9 unb 12 feftgefefcten Entfdjäbtgungen finben 
bie SBeftimmungen beS ©efefeeS über bk Enteignung üoh ©runbeigentljum öom 11. 
3uni 1874 finngemäfee Antoenbung. 

§ 17. 
$>er ©efammtbetrag ber ©runbfteuer, toeldje öon ben ber 3ufammenlegunfl 
untertoorfenen ©runbftüdfen bis batjin entrichtet toorben ift, ift mit ©eneljmigung 
ber SSegirfSregierung auf bie neueingetfjeilten ©runbftücfe fotoie baS für bk ©tragen 
unb Sßläfce beftimmte ©elänbe anbertoeit p üertfyeilen. 

§18. 

$>ie burd) baS SSerfaljren entfteljenben Soften, einfdjliefelidj ber Auftoenbungen * 
für bk Entfdjäbigungen gemäfe § 12, ftnb öon ber ©emetnbeju tragen, bk Jebod) 
im %aUt beS § 3 berechtigt ift, ifjre Auslagen auf bie an ber Umlegung beteiligten 
Eigentümer nacft WlafcQabt beS Sportteiles, toeld^er t^nen burdj bie Umlegung cr= 
toäd&ft, 8U üert^eilen. 

3ft biefer S3ortl)eil feinem betrage nad) nic^t p ermitteln, fo toirb ^tatt feiner 
baS $erj)ältni6 gu ©runbe gelegt, in toeldjem bie Eigentümer am ©efammtoertfye 
ber neueinget^eilten ©runbftürfe t^eilne^men. 

derjenige, toeld^em burc^ bk 3ufttmmenlegung gar hin SSortljeil ertoäd&ft, 
fyat and) %n ben Soften berfelben feinen Beitrag §u letften. 

3u btefen Auslagen gehört nidftt bie ber (Semeinbe nac^ § 9 Abfafc 3 pr 
£aft faH^nbe Entfd&äbigung. 
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Die Eigentümer formen Stunbung bcr ^Beiträge bis pr ^Bebauung ber ©raub* 
ftücfc gegen eine burdj Drtsftatut näber p regclnbe SSergtnfung bedangen. 

3Me Beiträge Reiben bie red)tlid)e 9latur öon ©emeinbelaften. g-ür ibre Eni* 
riebtung haftet aud) ber 23cfifcnadjfolger mit bem betreffenben ©runbftücfe. 

üftäfyere 33efttmmungcn über bie Aufbringung ber ^Beiträge fönnen burd? Orts« 
ftatnt getroffen toerben. 

B. 3 o u e n e n t e i g n u n g. 

§ 19. 

üfteben bem ben ©emeinben burd) § 11 beS ©efefceS, betxeffenb bie Anlegung 
unb SSeränberung öon Straften unb Sßläfcen, öom 2. 3uli 1875 gegebenen föed&tc 
ber Enteignung beS für bie öffentlichen Straften unb $läfce erforberlidjen ©elänbeS 
fann, fofern baS öffentliche 3ntereffe eS erbeifdjt, oon ben 9JUniftern ber öffentlichen 
Arbnten unb beS 3mtern baS föecbt ber Enteignung aud) bepglidj beS an bie 
Straften unb ^läfce angrengenben ober benfelben benachbarten bebauten tüte unbe* 
bauten ©elänbeS in einer mit SRiirfftd&t auf ben 3^ecf beS Unternehmens (§ 1 
3iffer 2) beftimmten AuSbebnung öerlieben toerben. S9ei ^eftfe^ung ber Enteignung»* 
pne ift gugleid^ in geeigneter Sßeife auf bie ©runbftücfSgrenaen, ben baulichen E^arafter 
be$ StabttfjeileS, bie örtlichen bait^oltgetIidt)en SBorfcferiften unb bie burd) biefelben 
bebingte jtoecfmäftige 23ebaubarfeit Sftücfficbt p nehmen. 

SHe SSerleibung beS s Jted)teS ber 3onenenteignung erfolgt auf ©runb ©emeinbe* 
befd)luffe$, in töelcöem 

1. bie ber Enteignung p untertoerfenben ©runbftücfe einzeln aufgeführt unb 
auf einem anpbeftenben Sßlane nadjgetoiefen unb 

2. bie beabfid)tigten Arbeiten (Straftenbau, Enttoäfferung, SÖeleucfttung u. f. tu.) 
bejeid)net toerben muffen. 

$)er ©cmeinbebefdjluft ift mit ©rünben p oerfeben, in toeld&en inSbefonbcrc 
ber &totd beS Unternehmens, bie SBegrenpng ber EnteignungSpne unb baS öffentliche 
Sntereffc näber barplegen finb. 

§20. 

3m Uebrigen fommen für ben ©emeinbebej cfilufe , feine Auslegung unb bie 
bagegen p er^ebenben Eintrübungen bie SBeftimmungen ber §§ 6, 7 unb 8 Abfafc 
2 mit ber üDtoftgabe pr Anmenbung, bab bk Entfdjeibung ber ÜÖttnifter über bie 
SSerleifjung beS s Jled)teS ber 3onenenteignung mit bcr Erlebigung ber erhobenen S3e= 
jd)toerben p öerbmben ift. 

£>ie ©emeinbe ift öerppidjtet, bie Einleitung ber 3onenenteignung pgleicb mit 
ber Enteignung beS p ben anplegenben (Straften unb Sßläfeen erforberlidjen ©elänbeS 
unöerpgüd) an pftanbiger Stelle p beantragen unb burdjpfüljren, fobalb ber $Ian 
ibren Anträgen gemäft feftgefteüt tft. 

§ 21. 

£)ie Eigentümer ber im $lan nadjgetüiefenen ©runbftücfe fönnen, roenn fie 
minbeftenS bie $älfte ber nadj § 3 p beredjnenben glädje biefer ©runbftücfe befifcen, 
umerbalb einer Sfrift, bie ibnen pgletd) mit ber im § 7 Abfafc 2 ertoäbnten S3e* 
famttmadmng öorpfdjreiben ift unb minbeftenS öter Söodjen betragen muft, burd) 
eine bei bem ©emeinbeöorftanbe anpbringenbe Erflärung bie Uebereignung ber ber 
3onenenteignung unterworfenen ©runbftücfe unter nadjftebenben 23ebingungen öer« 
langen: 

1. Sie fyaben einen für alle Sßerfyanblungen mit nnbefebränfter Sßollmacbt 
oerfe^enen Vertreter p ernennen. 

2. Sie baben einen öom ©emeinbeüorftanb p genebmigenben $lan für bie 
^eueint^eilung ber ber 3o"cnenteignung untertüorfenen ©runbftücfe auf= 
pftetten unb beffen 5)urcbfübrung in beftimmter grtft p getoä^rleiften. 

3. Sie böben fid) unter butreidjenber Sicberfteüung gu oerpffiebten, baS in 
ben öffentlichen Straften unb Sßfäfeen erforberlicfte ©elänbe ber ©emeinbe 
unentgeltlich abptreten unb ber ©emeinbe alle Auslagen unb Soften w 
erftatten,. toeld^e ber lederen aus ber Smrdjfübrung ber Enteignung - in 
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betreff ber ©runbftücfe ber bcm Eingangs ermähnten Verlangen ixidjt bä 
trctenbctt Eigentümer, fotoie bcr borgefeljenen arbeiten (<&ttabmbau, Enfc 
roäfferung, SBeleudjtung u. a. m. § 19, 2) erroadjfen. 
2ötrb ber Eintrag abgefegt, fo greifen bie 23eftimmungen beS § 5 Sßlafc. 

§ 22. 
Das tu § 57 beS @efefecS über bie Enteignung bon ©runbeigeutljum fcom 
11. 3unt 1874 gegebene SSorfaufSredjt finbet auf bie in ©emäfcfjeit ber §§ 19—21 
erfolgten Enteignungen feine Slntoenbung. 

C. © em eitt f ante SBcfttmmungen. 
§ 23. 

9lad)bem in ©cmäß&eit ber §§ 4, 8 2lbfafc 1 ober 19 ein ©emeinbebefdjluB 
gefaßt unb ber 93au^Dltjetber)örbe mitgeteilt ift, barf biefe bie ©eneJmtigung pr 
Errichtung oon 23auten innerhalb beS ©ebieteS, auf roeld)eS fid) ber ©emeinbebefdjluB 
erftreeft, nid)t erteilen, ofme subor bem ©emeinbeborftanbe Gelegenheit gur ^teufeer^ 
ung gegeben %u tyaben, unb fanu fie oerfagen ober an entfbredjenbe S3ebingungen 
fmtyfen, roenn burd) ben S3au eine ^metf mäßige llmlegung (§§ 4 unb 8) ober 9leu= 
emtt)eiluttg (§§ 19 unb 21 2lbfafc 2) r»erf)inbert ober er&eblicfi erfd^roert roerben toürbc. 

Eine Entfdftäbigung roirb tuegen biefer Söefdjränfung ber ^Baufreiheit mc^t 
geroäfjrt. 

§ 24. 

Die in ©emäßljeit biefeS ©efefeeS %\x erlaffenben OrtSftatuteu bebürfen ber 
Betätigung beS SBegirfSauSfdjuffeS. ©egen ben S3cfdölufe beS S3egirfgauSfcr)uffeS ift 
innerhalb einer $rift bon $tvd SBoc^en bie S3efc^rocrbe bei bem ^robingiafratbe ^u= 
läffig. 

3?ür ben Stabtbegirf Berlin roirb bk Betätigung bon bem 9JHnifter beS Innern 
erttjeilt. 

ftadj erfolgter Betätigung ift baS Statut in ortsüblicher 2lrt befannt $u 
machen. 

§ 25. 

3n Betreff ber Soften, ©ebüljren unb Stempel finben, foroeit nidjt in biefem 
©efefce ettuaS Ruberes beftimmt ift, bie Borfdjriften beS § 43 beS ©efefceS über bie 
Enteignung bon ©runbeigentljum 00m 11. 3uni 1874 Sfnroenbung. 

Die §§ 39 unb 40 biefeS ©efefceS finb gleichfalls entfyred)enb an^utoenben. 

§ 26. 

2llle in biefem ©efefc oorgefcr)riebenen Triften finb SluSfdjlußfriften. 

§ 27. 

Die Beftimnumgen biefeS ©efefceS fßunen burd) ^öniglidje Berorbnung auf 
anbere als bie in § 1 genannten ©emeinben auf bereu Antrag ausgebest toerben. 

3n biefem ^atte greifen folgenbe Beftimmungcn Sßlafc: 

1. 3n ben fjäücn ber §§ 5 unb 14 Slbfafc 1 tritt an bie Stelle beS Bewirf«; 
auSfdjuffeS ber SfreiSauSfdmß , unb im gaffe beS § 5 an bie Stelle be* 
$robiugialratl)e8 ber BeäirfSauSfdjuß. 

2. Die nad) ben §§ 8 unb 20 pläffige Befdjroerbe an ben SJHnifter ber öffent- 
lichen arbeiten finbet gegen bie Befdjlüffe beS BegirfSauSfdjuffeS ftatt. 

tlrfunblid) 2C. 



ß Ijanbelt fid) alfo um groeierlei 

1) ^roangStoeife Umlegung bon ©runbftücten öerfdjiebener Eigentümer 
in öorraiegenb unbebauten feilen, 

2) 3onenenteignunß in bebauten, ttrie and) in unbebauten feilen be§ 
©emeinbegebieteö. 
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2>ic gtuaugötoetfe Umlegung fann auf Slntrag ber ©igentljümer üon 
tteljr al§ ber £älfte ber glädEje ber umsulegenben (Srunbftüde (§ 3) ober 
iud) o^ne biefen Slntrag burd) (Semeinbebefdfjlufe angeorbnet werben (§ 8). 
®er Unterfd£)ieb ift ber, bafc im erftett g-alle meift bie f leinen 
Srunbbefifcer burd) bie groften, im ^weiten ^atte fämmtlid£)e (Srunb* 
»eftfeer burd) bie ©emeinbe gut Umlegung gelungen werben 
önnen. 

3lmx mufc man fid) in ba3 Umlegungsverfahren Ijineinbenfen; auf 

)em Rapier mad£)t fid£) ba8 ja gar nid^t fo fd£)limm, wer aber pm Seifpiet 

tur einmal ein, bei einfacher ©abläge oft 3a^re lang bauernbe£, Gmteig= 

tung£berfal)ren mit einer ©tabtgemeinbe burdjgemad£)t ftat unb erwägt, 

)aß biefen, toeil e§ fo öerfjältnifjmäjsig einfach ift, mit bem Umtegungä* 

aerfaljren faum öergtidEjen werben barf, fann fid£) öorftelten, weldEje ©umme 

oon 2Serbmf$, (Mb* unb 3eitoer|d)Wenbung, genug, Unannehmlichkeiten jeber 

2lrt iljm bei einer Umlegung beborfteljen würbe. ®ie einzelnen Sßarsetten 

eineä getoiffen ®ebiete£ werben in eine äftaffe bereinigt unb bann, nad) 

Stbpg ber 2Bege, woöon weiter unten bie Dflebe fein wirb, in ber SBeife 

neu bertljeilt, baft jeber an ber neuen Waffe in bem gleiten Serljältnife 

teilnimmt, in welkem er bei bem früheren ©efammtwertf) beteiligt war, 

(§ 10), hierbei foHen, foweit tf)unlid£), bie (Srunbftüde redfjtwinfelig 

ju ben .©trafen unb Sßläfcen gelegt unb ben ©igentljümern in ber früheren 

Sage pgewiefen werben. ©djon baburd), bafe biejenigen ©igentfjümer, 

bereu (Srunbftüde gang ober gum £ljeil in Straften ober s 4$läfee fallen, 

au£ anberen Sßargelten entfdjäbigt werben muffen, entfielen ertjeblidje $Ber= 

fdjiebungen unb wenn man bebenft, wie fd)Wierig e3 ift, ben SßertI) eine§ 

®runbftürf3 in SWidfidjt auf feine Sage, Frontlänge unb Xiefe bor ber 

Skrtfjeilung p beurteilen unb in jeber ä3egief)ung bem ©igentfjümer 

biefen Sßertf) bei ber üfteuöertljeilung oerljältnifemäftig wieber 

pfommen p laffen, bann wirb man fid£) öorfteKen fönnen, wie leidet 

maffen^afte Sefdjwerben unb 3a§re lange Sßroceburen fid£) au3 biefem 

Serfaljren, weld)e£ eine SDienge oon ©runbftüdten umfafet, ent* 

wicfeln fönnen; wenn nidjt etwa, \va% allerbing£ für bie fleinen Seute 

ba$ wal)rfd£)einlid)ere ift, üiele (id) woljl ober übel aufrieben geben, weil 

fie fidj nid£)t p wehren öerftefjen. 2Bie wichtig ift e§ beiftriefäweife, ob 

unb in weldjer ©röfte unb ©eftalt eiue Sßargelle an ober in ber 

s Jiälje einer ©de, eine§ Sßla^eS ober anbererfeitö einer burd) Serrainöer- 

l)ältniffe unb fonftige Umftänbe nachteiligen Umgebung gelegen Ijat unb p 

liegen fommt; unb alle biefe 2lbfd)äfcungen bürfen fidE) nid)t auf ben gegen* 

wärtigen Sßertl) ber ©runbftüde befdjränfen, fonbern muffen bie manchmal 

grofte 3Serfd)iebenf)eit ber 2iu£fid£)ten berfelben für bie 3ufunft berüdfid£)tigen. 

föierp fommt bann nod) bie Frage, welche ($mtfd)äbigungen öon ber 

5Jtaffe 5U teiften finb (§ 12) wegen Slufljebung oon $ad)t* unb 3JHet^ 

»ertragen, entzogenen ©ebäuben, Serwenbungen, 3?erluft be^ auf bie $e* 

nu^ung ber ©ebäube ober bie etwaige befonbere Sultur be^ ©runbftüd^ 

begrünbeten ©efd^äft^ (Saumf^ulen u. a. m.); au^ bie ©ntfd£)äbigung 

ber fonftigen berechtigten, worunter woljl unter auberen bie ©ertritut* 
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berechtigten gu berftefjen finb, toegen Serluft ober SJeeinträdfjtigung iljrer 
Siebte an bem umplegenben ©runbftücf ift feftpfefeen. gemer ift bie 
grage, ob ben ©laubigem Don föeallaften, ^ tjpot^ef en unb ©raub* 
fcfyulben bte neuen ©runbftücfe, toeld)e and) hierfür an bte ©teile ber 
alten treten foffen, genügen, feineätoegg burdi) bie Ertoägung erlebigt, bafe 
ja burd) ba8 33erfaf)ren au§ länblidEjen Sßarseffen ^aufteilen gemalt toürben 
unb biefe unter allen Umftanben mefyr toert^ feien, toie jene. S)ie länb* 
liefen ©runbftütfe öeränbern nämlidE) ifyren Eljarafter nid)t plöfclid& burd) bie 
Utnlegung, fonbern allmälig, inbent fie burdj bie Sluäbefjmmg be3 bebauten 
©tabtgebieteg meljr unb mef)r gu SBaufteUen geeignet toerben, bann aber 
audf) allmälig eine fjöfjere Selaftung »ertragen; aufterbem öerlieren 
bie ©runbftücfe bei ber Sfteueintfyeilung in bemfelben 9ftaf$e an Umfang, 
ate bie ©emeinbeu unbefcfyeiben finb in ifjren Slnfprüdfjen auf unentgeltliche 
^ergäbe ber £errain8 für Straften unb päfce, bie ja im gaffe beS § 3 
unbefdEjränft öon ber 9Waffe öortoeg abgezogen toerben unb auf bie S3e- 
fd^eiben^eit ber ©emeinbeu in biefer 33e^ie^ung p rennen, toürbe nad) 
ben gemalten Erfahrungen für fefjr unftug gelten muffen. E£ ift red£)t 
toof)l möglich, baft jene ©laubiger burdE) ba§ 33erfaf)ren ;u ©djaben fommen 
ober biefe£ toenigftenä befürchten, bie gorberung fünbigen unb ber Eigen* 
tpmer baburdE) in bie größte Skrlegenfjeit gerötl). 

3n biefem ©inne itnb pm ©d)ufc ber ©laubiger mar and) in ber 
Eommiffion bes §errenljaufe3 ein § 8a eingefügt toorben, „toeit bie 
Wltfyxfytit ber Eommiffion in allen Raffen einen ©dEjufc ber ©laubiger für 
geboten f)ielt, ba bie 9ftÖglidf)fett ber ©dfjäbigung berfelben (burd) bie 
Utnlegung) gtoar untoaljrfdfjeinlicf), aber nidf)t au§gefd)toffen fei". 2)tefer 
§ 8a mürbe bennod) fpäter geftridjen, toobet ber Vertreter be$ 3ufti^ 
minifterS barauf I)intoie3, baft e§ bebenflidE) fei ben SWedfjtötoeg au§%u* 
f erlieft en, toäf)renb alle bi^erigen ©efefce, meldte foldfje Eingriffe in 
ba§ $priö atr ec^ t enthalten, biefen au^brüdlidj guliejsen. 

E£ mag §ter audf) nod^ auf bie in ifjren praftifdfjen folgen 
überaus mistigen §§15 unb 16 aufmerffam gemalt toerben, toeldje 
in S3epg auf ben 3dtpunft ber Uebertoeifung ber neuen ©ruttb* 
ftücfe an bie Eigentümer, fotoie ber ©trafen unb Sßläfce 
an bte ©emetnbe bie 2)i3pofition ber 39ef)örbe überlaffen; 
man beachte audf) bie, fotoof)! für ba£ Umlegungä? toie für ba3 3önenent* 
eignung3öerfaf)ren geltenben, toeitgefjenben Sauöerbote, für toeldfje eine 
Entfdfjäbigung nidf)t getoäljrt toirb. (§ 23.) 

£>a3 alle§ finb nur btejenigen ©dfjtoierigfeiten, bie fidf) auf ben erften 
331icf ergeben, toaä an folgen bie praftifdje Slntoenbung be3 ©efefeeS p 
Xage förbern toürbe, läfet fidf) fjiemadf) üorau^fefjen. 

2Bie man biefem llmlegunggöerfafjren mit bem für länblidfje ©runb* 
ftücfe (Eonfoltbation, SJerfoppelung) Dergleichen fann, öerftefje \d) ntdfjt! 
&efctere$ ift ein gum 3^^cf ber Erleid)terung ber 2lcferfultur erfolgenbee 
3ufammenleguug3üerfaf)ren, bei toeld^em e§ fid^ um ©runbftücfe Ijanbelt, 
bie Don annä^ernb gleichem 3Kertf)e ober bod^ als Stdferlanb im ©egenfa^ 
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gu Saufteilen leidet abgufdfjäfeen finb unb bei bcnen bef$alb alle biejenigen 

Umftänbe toegfallen, toetdfje gerabe ba$ Umlegungsverfahren fo fdfjtoierig 
machen. 



\oä) toeit fd&limmer, tüte baS bisher SluSgefüljrte, finb aber bie S3e* 
ftimmungen beS § 9, toeldfje, in einer allerbingS red)t öer* 
fdf)teierten ftorm, baSjenige enthalten, toorauf es neben ber 
3onenenteignung in bem ©nttourf tooljl Ijauptfädjlid) an* 
fommt unb auf toeldje Ijier gang befonberS aufmerffam ge* 
madjt toirb, toeil fie fjödfjft unbillige 3umutf)ungen an bie ©runbeigen* 
t^ümer ftetten. ©in ©efefc, gemäfc toeldfjem bie an fefjr breite (über 
26 UReter) ©trafeen ober grofce Sßläfce angrengenben ©runbeigentfjümer 
baS gange für biefe Slnlagen erforberlidfje Serrain unentgeltlich ^ergeben 
foßten, toagten bodf) felbft bie attermutf)igften nidfjt t>orgufdf)lagen unb ba 
tarn man benn auf bie fluge 3bee gu berfudfjen, benfelben $totd auf bem 
3Bege beS Umlegungsverfahrens gu erreid&en. 

%la<i) bem Sfludfjtliniengefefc öom 2. 3uli 1875 finb bie ©runbeigen* 
ttjümer an bie feitenS ber ©emeinben feftgefefeten gfludSjtlinienpläne, baS 
Reifet bie geftfteffung ber ©renglinien ber ©trafen unb Sßläfce in ber 8lrt 
gebunben, baft fie \iä) bei ©rri^tung Don Sauten nadf) biefen Sinien richten 
muffen; bie ©emeinben fönnen nun abtoarten bis bie ©igentfjümer felbft 
auf ifjre Soften bie ©trajsen in ber borgefdfjriebenen 2lrt anlegen, Ijaben 
aber audf) baS 9tedf)t, baS für bie ©trafen unb päfee beftimmte ©elänbe 
ben ©igentfjümern gegen ifjren SBiffen gu entgieljen, in meinem $alle fie 
bann gtoar ©ntfcpbigung galjleu, bie @igentf)ümer aber fpäter, fobalb fie 
an ber ©trafce bauen toollen, nid£)t nur biefe ©ntfdfjäbigung gurürfgeben, 
fonbern bis gu 26 m Breite überhaupt bte gangen ©tra&enfoften unb ben 
Unterhalt ber ©trafte für 5 3aljre tragen muffen. 

35er § 15 beS 3ffadf)tltuiengefefeeS lautet: 
,,2)urdf) DrtSftatut fann feftgefefet merben, bafe bei ber Anlegung einer 
neuen ober bei ber Verlängerung einer fdjou befteljenben ©trafre, toenn 
fold&e gur Bebauung beftimmt ift, fotoie bei bem Slnbau an fd&on 
üorfjanbeneu, bisher unbebauten ©traften unb ©trafcentljeilen öon bem 
Unternehmer ber neuen Slnlage ober öon ben angrengenben @igentf)üment — 
öon lederen, fobalb fie ©ebäube an ber neuen ©trafce errieten — bie 
gfretfegung, erfte ©inridfjtung, ©nttoäfferung unb Beleud)tungSöorricI)tung 
ber ©trafee in ber bem Bebürfnifc entfpredEjenben SBeife befdfjafft, fotoie 
bereu geiitoeife, IpdfjftenS jebod& fünfjährige Unterhaltung, begieljungStoeife 
ein öerfjältnifcmäftiger Beitrag ober ber ©rfafe ber gu allen biefen 2Kafc 
nahmen erforberlidjen Soften geleiftet toerbe. 3** biefen SSerpflid&t* 
ungen fönnen bie angrengenben ©igen t|ümernid^t für meljr, 
als bie £älfte ber ©traftenbreite, unb toenn bie ©trafee 
breiter als 26 9tteter tft, ntdjjt für meijr als 13 3Keter ber 
Stra^enbreite ^erangegogen toerben. 
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Sei SSercdjmtng ber Soften finb bie Soften ber ejefammten (Straßen* 
anläge nnb begief)ung3tt>eife beren Unterhaltung gufammen gu rennen unb 
ben Eigentümern nadE) Serpltnift ber Sänge ifjrer, bie ©trafee berüljrenben 
©renge gur Saft gu legen". 

3Me in biefem § oorgefefjenen Drtöftatute ftnb in allen größeren 
©tobten erlaffen toorben unb enthalten felbftrebcnb mof)l alle oott 3?er= 
pflidf)tungen ber &igentf)ümer ba§ f)ödE)fte gulöffige 2Jto&. 

2Bemt nun fcfjon ba§ gludf)tliniengefefc, mie bie$ audf) bei ber Ste 
rat^ung beffelben Verborgenen tourbe, grofee Slnforberungen an bie 
©igentpmer, befonberä aud) in ber 3ulaffung be£ 3^öng§, Sorcjärten 
anzulegen, unb in gemiffen Sefdfjrönfungen ber ^Baufreiheit ftellt, im 2111- 
gemeinen aber nidf)t aU unbillig angefe^en werben fann, fo geftaltet fidi 
bagegen bie unentgeltliche Abtretung be3 für Straften unb SJSlä^e erforber* 
liefen ©elänbeg naef) bem iefcigen ©ntttmrf noef) tnett fd)limmer! 2Benn e* 
ber ©emeinbe beliebt, in bem gludEjtlinienplan bie Slnlage bon 40 unb 
mel)r SJteter breiten Straften, toie Unter ben ßinben in Serlin ober bie 
groften Singftraften in Söln, unb öon Sßlä^en in ber 9lu§bel)nung be* 
Sfteumarfte8 ober be$ a3arbaroffa*S)3lafce3 in Söln öorgufetjen, bann Ijabeu 
im $alle be§ § 3 bie ©runbeigentpmer be£ betreffenben Umlegung3bIodf§, 
of)ne baft ber ©emeinbe irgenb eine ©renge gefegt toäre, ba§ gange für 
biefe Slnlagen erforberlicfje Terrain unentgeltlich l)er$u< 
geben; biel toirb bann manchmal für bie ©igentljümer, befonberS bie 
Heineren, nicfjt übrig bleiben, benn billige SHüdffidfjtnaljmen oon ben (Se- 
meinben gu erfahren, finb bie ©runbbefifcer nidf)t getoöfjnt! Unb tuetebe 
Ungeredf)tigfeit, bafe bie ©runbeigentpmer beäjenigen ©ebieteä, wo e3 ber 
©emeinbe beliebt, jene breiten ©trafen unb großen Sßläfce angutegen, toeit 
me^r toie alle anberen gefdfjäbigt werben! 

Sßenn man entgegnen foltte, ba§ feien Uebertreibungen, bie ©emeinben 
mürben ba§ richtige äftaft einguf)alten ttriffen, fo erttribere idf), baft mir ba* 
©inbringen unb bauernbe SJerfe^ten einest ©nttuurfä, mie be£ öorliegenben, 
in biefer Segie^ung jebeä Vertrauen benimmt. 

3Der Umftanb, baft bie ©emeinbe im gaHe be§ § 3 bie ifjr ge- 
hörigen, bei ber s Jleuöertf)eitung überfüiffig toerbenben öffentlichen Straßen 
unb Sßläfce unentgeltlich in bie üftaffe eingutoerfen fjat, ift o t} n e \ e b e 
33ebeutung, toeil in bem bonoiegenb unbebauten ©elänbe fiel) Neroon 
nur berfdfjttrinbenb toenig öorfinbet. 

Sluf bie in ber §errenf)au^(£ommiffion erhobenen Sebenfen ttmrbe 
bie Semerfung gemacht, biejenigen, toelcfje ben Slntrag auf Umlegung ftettten, 
Ratten e8 ja in ber §anb, ben Slntrag gu unterlaffen, toenn fie nidfjt ba* 
gange ©elänbe für bie ©trafen unb üßläfce ^ergeben tollten (S. 33. ©. 12), 
tote e§ aber mit biefem „in ber §anb fjaben" fte^t, geigt bie weitere, 
bei 33eratl)ung ber 3<menenteignung &on feljr mafegebenber Seite gemachte 
Sleufeerung: „©§ fommt bei ber 3onenenteignung ber fe^r 
it> ef cn tli d) e Umftanb in 39etradf)t, bafe burd^ bie 3Jtöglic^feit 
ber aSerleif)ung ber 3onenenteignung auf bie beteiligten 
@igent^ümer ein fe^r ^eilfamer unb unentbehrlicher Xxnd 
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ausgeübt totrb, um biefelben ptr ©tellung ttou antragen 
auf Umlegung gu öeranlaffen". ©3 toar ba£ mef)r aufrichtig toie 
oorfitf)tig gefprodjen unb aufmerffamen Beobachtern mirb bieg zu weiterer 
Sfofflärung über bie eigentlichen B^edfe be£ ©uttourfS bienlid) fein. 2)ie 
gfurdjt öor ber brobenben 3onenenteignung f o II alfo bie 
©run beigentljümer mürbe machen unb fie nidjt nur in ba3 
SabtyrintI) be§ Umtegung§öerfaf)ren§ jagen, fonbern and) 
nodf) fingen, einen erheblichen £f)eil if)re§ Befifetflumä 
ber ©emeinbe ofjne jebe 2?eranlaffung zu fdjenfen! 

3n mannen ©emeinben toürbe man aber and) nod) auf anbere 

Sßeife „einen fef)r f)eilfamen 3)rudf" auszuüben öerfudjen, z- 8. burcf) SBer* 

Zögerung ber ©rtf)eilung ber Sauerlaubnifc, ber Slufftellung be§ %ludp 

limenplane3 ober ber s itu3füf)rung ber ©tra&enanlagen, fotoie burdfj ®r* 

Hebung anberer ©djtoierigfeiten bezüglidfj be$ ©elänbe§, für meldte bie 

©emeinbe ben Stntrag be3 § 3, ber if)r bie unbegrenzte unentgeltliche W>* 

tretung beg ©traftengelänbeS bringt, herbeizuführen münfdEjt. £ier barf 

audj nidjt überfein merben, baß bie großen ®runbeigentf)ümer öon ber 

©tabtgemeinbe, in£befonbere ben Abteilungen für ba3 Söauroefen in fo 

bieten Beziehungen mel)r ober weniger abhängig finb, baß fie einer Sßreffton 

toenig Sßiberftanb leiften bürfen; mäljrenb biefe aber meift an anberer 

Stelle mieber entfcfyäbigt merben, empfinben bie fleinen ©igentfjümer ben 

gangen Üftad(jtf)ett be£ gegen ifjren 2Bit(en öerfügten Umlegungsverfahren^. 

Sag trifft ja getoifc ntd^t auf alle ober aud) nur öiele ©emeinben #x t e§ 

fann aber öortommen unb foll an einzelnen ©teilen fogar red)t oft 

gefdfjeljen. — ^ebenfalls bürfte ber gfall be§ § 3 als ber normale ange* 

fefjen werben fönnen. 

ßäftt ftdE) benn nun irgenb ein ftid)baltiger ©runb bafür anführen, 
baß bie ©emeinbe bem ©runbeigentljümer, toelcber bodE) nid)t toeniger £>err 
feine? ©igentfjumS ift, mie Seft^er von Slctten ober baarem ©elbe, fein 
@igentf)um in biefer 9luSbef)nung ofjne ©ntfdEjäbigung toegnebmen barf? 
SßaS leiftet tbm benn bie ©emeinbe, mofür er tfjr im oorauS öor allen 
anberen bürgern ettoaS fdjulbig märe? SftidjtS, gar nidjtS! 3d) fycfot 
ben § 15 beS gfludjtliniengefefceS toörtltdj angeführt, bamit ficb jeber über; 
Zeugen fann, mie irrtfjümlid) bie oietf adj im Sßublifum verbreitete unb b e i 
einzelnen ©elegenfjeiten aud) mobl abfid)tlidj genährte 2ln* 
fidjt ift, bie Slnlage ber neuen ©tra&en gefdjebe auf Soften ber ©tabte 
unb bie anliegenben ©igentbümer ptten ben Sßortfjeil baöon, obnc zu ben 
Soften beizutragen, mie baS ja in anbereu ©taaten ber galt ift. 

3)a£ gfludjtlimengefefc fyat baS 9tedf)t3t)erf)ältniJ3 ganz richtig babin 
beftimmt, baß, menn bie ©igentbümer ibre ©runbftücfe al§ SBouftettcn öer= 
toertben moHen unb z« biefem 3totd ©trafeen anlegen muffen, bie§ lebig* 
lief) auf ibre Soften gefd)ie^t; toemt bagegen bie ©igentbümer i^re 
Parzellen nodft al§ 3lderlanb zu benufcen münden, meit naä) if)rer Sluficbt 
eine ©trafeenanlage für fie einftmeilen obne jeben 3Bertb ift, bie ©emeinbe 
aber trofcbem, alfo bod) offenbar lebiglic^ im öffentlichen 3utereffe, 
bie Straße auf ben ©runbftüdten jener ©igentl)ümer anlegt, bann \)at fie 



Digitized by VjOOQIC 



A 



- 16 - 



1 



fclbftrcbcnb allein bic Soften gu tragen; auä) in biefem gfatte muft iebod) 
ber ©igentljümer, fobalb er bon ber ©trafte benjenigen ©ebrand) madjt, 
ber allein ifjr einen Sßertlj für bie Slnliegenben gibt, nämlidfj Sauten er- 
rietet, baffelbe leiften, wie berjenige, ber bie ©traftenanlagen öon Dorm 
herein auf feine Soften madEjt, er muft nid)t nur nachträglich bie für ©r* 
toerbung be$ ©traftengelänbeS aufgewenbeten Soften erfefcen, fonbern aud) 
biejenigen ber ©rbarbeiten, überhaupt ber ganzen §erftellung ber Strafte 
unb ber SSürgerftetge, ber ©ntmäfferung3s unb Öeleud&tungsworrid&tungen, 
er muft fogar audj bie ©trafte nod) 5 3abre lang Unterbalten ober bie 
Soften bierfür entrichten; bie ©emeinbe legt alfo gteidjfam bie Soften nur 
oor, bis ber angrengenbe ©tgentf)ümer öon ber ©trafte ®ebraud& madfjt 
unb öerliert nur bie 3wfen, toa§ ttic^t mef)r wie 3ted£)t ift, toeil fie bic 
©trafte lebig lief) in if)rem 3ntereffe fo frü^eitig anlegte. 2)ie öjäljrige 
Unterhaltung ift wol)l fdfjon p öiel üerlangt, toeil bie Slbnufcung ber 
neuen Strafte nidjt lebiglidE) bureb bie ©igentfjümer ober ©inwoljner ber 
bort gebauten Käufer, fonbern, ebenfo tüte bie ber alten ©traften, burd) 
ben öffentlichen SSerfebr erfolgt unb bie 9Jllgemeinbeit bemnadE) aud) bie 
Soften %w tragen bätte. 

©benfo ift bie für bie unentgeltliche ^ergäbe be8 ©traftengelänbe3 
auf 26 2fteter feftgefefcte 23reite — e§ ift ba§ bie ungefähre SSreite einiger 
ber großen, mit Säumen bepflanzten JKngftraften in Söln — reidjlicl) ^odb 
bemeffen, benn geregter SBeife fann man bem ©runbeigentljümer ntd&t 
me^r gumutben, al§ baft er bie ©trafte in ber 33reite l)erftellt, wie fie für 
orbnung$mäftige fflenu^ung ber an berfelben errichteten Käufer erforberlicf) 
unb mit 26 2fteter jebenfaltö mebr wie genügenb angefefct ift. 3)a§ gffodjt* 
liniengefefc Ijat aber bodj wenigftenä ben richtigen ©runbfafc befolgt, baft, 
toeil bie über ba£ ©rforberlicfje I)inau3gcfjenbe SSreite lebiglidE) bem Sntereffe 
ber Slßgemein^eit, in^befonbere bem öffenttieben SSerfeljr, ber Pflege ber 
©efunbfyeit unb bem Vergnügen ber ©efammtfjeit bient, biefe aföbann aud) 
ju beren ßaften bleiben muft. 

©§ mag übrigens Ijier gefagt werben, baft über 26 üfteter breite 
Straften unb weite Sßläfce nidjt nur ben SBert^ be8 angrengenben ®e* 
länbe§ nidEjt erböten, fonbern bielmeljr, öor allem in Sepg auf bie ©r; 
ridfjtung oon ©efdfjäftöbäufern, gerabegu verringern; autfj für 2Bof)nl)äufer 
finb biefelben gerabep unangenehm, wenn man niebt sufäHig einer ©arten* 
anläge gegenüber toobnt. ©3 fjerrfdjt überbaupt in neuerer 3eit, tr>ie öon 
dielen ©eiten unb wie mir fdjeint mit Stedfjt beflagt wirb, in manchen 
©tobten ftarfe Ue bertreibung in ber Stnlage feljr breiter 
©traft en unb ausgebet) nter Sßläfce; biefe ©inridjtungen Ijaben 
bei unferem Slima iljre groften ©rfjattenfeiten unb müftten mebr auf 
ba3 für ben SSerfefjr Sftotljwenbige befdfjränft werben; für bie ©efunb^eit 
finb fie ganj gewift nidjt pträglidfj. 

SBenn fjiernadf) erwiefen erfd^eint, baft bie maftlofen gforberungen, 
welche ber ©ntwurf im ©egenfafc %u ben geredeten SBeftimmungen be8 
gluc|tliniengefefeeS aufftellt, jeber inneren 83eredjtigung entbehren, fo fönnen 
biefelben nur auf ben bei Sefpredfjung ber Swenenteignung 8« d^aralteri? 
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ftrenben, ebenfo unrichtigen, wie gefährlichen ©afc geftufct werben: „$)er. 
<£tgentf)ümer Ijat fein Siecht auf bie 2Bertljerf)öf)ung feinet ©igentfiumg". 
beiläufig bemerft, ift in ber (Sommiffion beg §errenljaufeg bie 33e* 
//cmphmg aufgeteilt worben, baß fd)on jefct, wenn bie ©igentljümer bie 
©trafen felbft bauen ober bei ©trafeenbauüerträgen, wenn alfo bie ©e^ 
mernbe einftweilen bie 2tugfüf)rung ber ©trafee aug eigener Snttiatiöe 
nidjt beabfict)ttgt unb begf)alb bie ©runbeigentljümer einen freiwilligen 35er* 
trag über ^erftellung üon ©trafen burcl) bie ©emeinbe mit 
biefer eingeben, bie ©tabtgemeinbe bie ^ergäbe beg ©elänbeg für ©trafeen 
unb Sßläfce audj über eine Sreite oon 26 Sffteter (jinaug »erlange; eg ift 
bagegeu an fidf) nichts einpwenben, ba bei folgen Verträgen jeber 
Kontrahent bag Dtedjt fjat, feine 33ebingungen p ftellen, fofcrn aber bei 
biefer ©elegenf)eit ©eiteng ber ©emeinbe ein unrechtmäßiger S)rucf auf 
bie ©igentljümer auggeübt werben fotlte, unb oor allem fofern eg fid) um 
©trafeen fjanbelt, welche bie ©igentljümer fefbft anlegen, fo bürfte bag 
in ötelen fällen juriftifdf) fetjr anfechtbar fein unb entfpridf)t jebenfallg nidf)t 
ber 2lbfidf)t beg gludfjtliniengefefceg unb ben ©runbfätfen ber 93iHtgf ett ; 
im übrigen geljen ja bie Seftimmungen beg ©ntwurfg öiel weiter, weil 
bort bie ^ergäbe burdj bireften 3^ang erreicht werben fann. 



feldfjeg finb benn nun bie Soraugfe^ungen beg UmlegunggberfafjrengV 
„SBefyufg ©rfdjliefeung ober gwedfmäfeiger ©eftaltung beg Saugelänbeg", 
wie eg im § 1 Reifet, fann eine Umlegung immer eingeleitet werben, fo* 
fern man bieg, wenn aud) üießeidjt gu gans anberen gwedfen, 8" ^un 
wünfdfjt; biefe 3wecfbeftimmung ftelft alfo feine Sorbebingung auf, welche 
als ©djufe beg ©igentfjümerg angufe^en wäre; bag gleite ift aber ber 
Jatl begüglicf) ber Sebingung beg § 4 „wenn fie im öffentlichen Sntereffe 
liegt" ober beg § 8 „wenn bag öffentliche Sntereffe bieg erfjeifdjt", benn 
auf ©runb biefer Slugbrücfe fann, wer weife wag alleg angeorbnet werben ; 
ingbefonbere bei allen SUiafenalimen öffentlicher S3e!)örben fann man öffent* 
lidfjeg Sntereffe überall ba finben, wo man foldEjeg erblidten will, unb finb 
in biefer SSegiefjung ja audj fcfjon bie unglaublichen Sluglegungen üorge* 
fommen. 2Bag in ber Kommiffion beg £errenljaufeg bei 33eratf)ung beg 
©ntwurfg unter öffentlichem Sntereffe öerftanben würbe, geigt ff. Sßaffug 
beg a3ertdf)teg (©. 9): „Son einer Seite würbe gwar bei bem § (8) be* 
ftritten, bafe überhaupt ein öffentlich 3ntereffe öorliege, wenn nidjt 
gugleidf) jemanb bauen wolle, bie übrigen äftitglieber ber Sommiffiou gelten 
eg aber fdjon für ein öffentlidEjeg 3ntereffe, wenn ungeeignete Saugrunb* 
ftüdte in geeignete umgewanbclt würben" ! 

Sßenn bie SSertfjeibiger biefeg ©efefceg nod) anführen, bafe benjenigen, 
melcfje fiel) benachteiligt glauben, ja 3led)tgmittel 31t ©ebote fielen, fo 
weife bodf) jeber, unb eg fann bag mdjt genug betont werben, bafe biefer 
@d£)Ufe ein redjt geringer ift, ba bie meiften mit öollem s Jtedf)t eg bor* 
gießen, efjer grofee SSerlufte su erleiben, alg fidf) in gerichtliche Sßroäeffe, 
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Sertoaltuugäftreitöerfafjren ober audf) nur ©nteignuugäöerfaljreit eingulaffen 
unb gang befonberS gilt ba£ für Slcferbauern unb ^erfonen in äfmlicber 
Stellung, ttrie foldfje aber in bie fjier gur ©pracfye fommenben Sßroceburen 
gerabe Ijäuftg öerttridtelt fein werben. SUlandfjer öon betten, meiere felbft 
nodf) niemals Sßroceffe u. f. w. burdjgemadfjt f)aben, mtffen nidjt, mie fetjr 
ba£ ©lüdf, bie ruhige 3ufriebenf)eit ganzer gamilien geftört fein famt, n 
lange biefelben fidf) in folgen äkrfaljren befinben, unb biefe SSerfatyren ge= 
ftalten fi$ \a Ijier nidf)t nur burdf) ba* ©rforbernifc öon Drtäbeftdjtigimgen 
unb @ad)üerftänbigen*©utadfjten, fonbern audj fonft in ber gefcf)überten 
SBeife gu auftergemöf)nlicf) compligirten. 



|un gu ber grage: ift benn gu einem folgen ©efefc ein 

Sebürfnifc öorfyanben? 

3)er 83eridf)terftatter in ber Sommiffion beä &errenl)aufe8, meldjer 
übrigen^ felbft in feinem S3erid)t gleid) anfangt gttgibt, baft ber ©ntwurj 
erljeblicfje (Eingriffe in ba£ $riöateigentf)um enthalte, glaubt, berfelbe fei 
int öffentlichen Sntereffe bringenb geboten, ofjne benfelben forme in ©egenben 
mit ftarf gerfplittertem ©runbbefifc Weber eine oemünftige 83ebauuni] 
ber ©runbftücfe herbeigeführt, nodf) ber übertriebenen ©peculationtn 
Saugrunbftücfen oorgebeugt werben. 

2ßa£ bie angeblich nur fo 51t ermÖglidjenbe „öernünftige 23ebauuug" 
angebt, fo erflärte in ber &errenI)au3'(£ommiffion3fifcung ber Dberbürger- 
meifter öon üftagbeburg, §err Sötticfjer, alfo bodf) gewiß ein competentcr 
SSeurtfjeiter : „3ßir in Wagbeburg fyaben ba£ Sebürfnife nad) einem 
©efefc, tüte e£ l)ier gegenwärtig öorliegt, big 1) er nid)t empfunben, 
finb öielmefjr bisher mit bem ©efefc öom 2. 3uli 1875 (gludjtliniengefeB) 
immer au^gefommen, obfrf)on mir fo öiele gfludfjtlinien gelegt, 
fo öiele ©traften burd)brod)en unb fo öiele ©trafrener* 
breiterungen au§gefüf)rtf)öbett,mietaumeiitegweite@tabt" 
unb wenn £err SBöttitfjer meint, bie 2?erl)ältniffe in üfflagbeburg feien oon 
benen im Sßeften wegen ber bort fjerrfdjenben Serfplitterung öietteid)t oer- 
fdjieben, fo ift biefer S^eifel nirf)t gerechtfertigt, benn in ber ©tabt 2ftagbe' 
bürg unb beren Umgebung liegen, ttrie bas wol)l bei aßen größeren 
©tobten ber 2fall ift, biefe 3krf)ältniffe gang äljnlidf), wie im SBeften. 
3ene tljatfädfjlictje, fowie bie weitere Semerfung beffelben £errn „ba& 
burd) biefeä ©efefc gweifello£ ein gewaltiger ©in griff in 
ba§ Sßriöateigentf)um gefdjaffen werbe unb bieänur geredet* 
fertigt erfdjeine, wenn baä allerbringenbfte Sebürf nife bagu 
oorliege", öerliereu burdf) ben Umftanb feineäwegs an Sebeutung, baß 
£err ööttidjer fidE) nad)f)er bem ©ntwurf nidjt meljr miberfefct Ijat; e* 
mag ba Sntelligeng, ©ifer unb ©efd)icflid)feit, fowie ber grofce (SiufluB 
feine Sßirfung ausgeübt Ijaben, ben bie bem öerren^aufe fo gal)lreid& an* 
gefjörettten ©erren Oberbürgermeifter grofeer ©täbte bort beftfeett. 
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©g unterliegt ja feinem Seifet, baft eg febr tr»unfc^en^tüert^ marc, 
bie gur Strafte fßräg liegenben Sßargeffen fo untereinanber augtaufßen gu 
fönnen, baft eg mögliß wirb, bie ©ebäube reßtminfelig gur Straften* 
tlußtltnie gu errißten, bag läßt ftß aber auf fc^r einfache SBcifc erretten 
unb in ben M meitem meiften fällen mirb barüber unter ben ©tgentfmmern 
eine freitoittige ©inigung guftanbe fommeu. 

Befolge ber in neuerer $eit üon ©ermaltunggbeljörben unb ©emeinben 

in 33egug auf (Eingriffe in bag ©igentljumgreßt aufgebraßten, naß 

metner Stnfißt in Dielen fällen öom Sfteßtgftanbpunfte aug 

allerbingg gang unhaltbaren, Sluglegung beg § 6 beg ©efe^e^ 

über bie Sßoligeiöermaltung öom 11. 3. 1850, mürbe biefe gange Sßmie* 

rigfeit übrigeng einfaß burß eine ©aupoligeWBerorbnung gu löfen fein, 

gufolge meißer nur reßtminfelig an bie Straftenflußtlinie gebaut merben barf. 

©egügliß beg tlebelftanbeg, baß eingelne ©runbbefifcer in $o!ge ber 

eigentpmlißen Sage if)rer Sßargetten bie regelrechte ©ebauung eineg ®e* 

iänbegebieteg f)inbem tonnen, inbem fie fiß auf ben für bie gmedfmäftige 

©intfjeilung eineg ©aublocfg in ©aufteilen münfßengmertljen ©erfauf ober 

3lugtaufß nißt einlaffen motten, ift auß f)ier Ijeröorgufjeben, baft ein 

bauernber SBiberftanb gegen eine ©inigung in biefer ©egiefjung boß 

fef)r feiten ift, ba eine folße berbeigufüfjren ja faft immer im beiber* 

fettigen 3ntereffe liegt unb fef)r menige fo unöerftänbig finb, fiß burß 

fortgefefcten ©igenftnn ing eigene $letfß gu fßneiben. SDte ©rfaljrung 

l)at gegeigt, mie leißt ^ter Sluggfeißungen ber öerfßiebenen Sntereffen 

gu erreißen finb, menn eg fiß um ©iugelfätte fjanbelt, mäfjrenb bieg un= 

enbliß fßmierig fein mürbe, menn folße Sluggleißungen in üDiaffe gu er* 

lebigen finb, mie bag Umlegunggoerfaljrett bieg öorfie^t. 

©ang gemift merben manße ©runbbeftfcer reßt ungehalten fein, menn 
fie iljre ©runbftücfe nißt fo rafß, mie fie bieg münfßen, atö ©aufteilen 
oermertfjen fönnen, meil i^re Sftaßbam eigenfinnige Öuerföpfe ober ßeute 
finb, melße gum Slugfaufen gmingen motten, bie öi elleißt aber aui) 
nur betreffe beg geeigneten 3ettpunfteg, iijx Slcferlanb in ©aufteilen gu 
oermanbeln, anbere Slnfißten f)aben. (Sin öffentlißeg Sntereffe liegt Ijier, 
abgefeljen oon ber Seltenheit folßer gäffe, jebenfattg in leiner SBeife oor, 
ba eg fiß ja, mof)lbemerft, nur um bag ©augelänbe, nißt um 
Straften unb Sßläfce fyanbelt, für melße bie ©emeinbe bag Serrain 
jebergeit auß gegen ben SBitten ber ©igentljümer enteignen fann. 2)iefe 
©efugnift, fomie bie meitere ©eftimmung beg gflußtlinien* unb ©nteignungg* 
gefe^eg (§ 34), gemaft meißer bie Enteignung in briugenben fällen — 
g. 23. bei notfjmenbigen tanalanlagen ober bergl. — noß öor ©rlebigung 
beg Sfteßtgmegeg geftattet merben fann, mar bem ©erfeßter beg ©nttourfg 
im 2lbgeorbnetenf)aufe, &errn ©a ur ati) Sßattbreßt, moI)I nißt befannt, 
alg er an erfter Stelle gur ©egrünbung anführte, ba^ bie Stäbte nißt 
in ber ßage feien, tfjre Straftenanlagen fo rafß maßen gu fönnen, mie 
eg im allgemeinen Sittereffe läge, baft Spefulanten bie Stabt unb bie 
9laßbarn augfjungerten. ©benfo ift eg gu üermunbern, menn £err ©e^eimer 
Sftatf) Snebel biefe ©eftimmungen fomo^I bei ber ©erljanblung im preuftifßen 
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21bgeorbnetenf)aufe üom 20. 9ftärg 1892, mie audf) neuerbingS an bcr- 
felben Stelle bei SefpredEjung beS ©ntmurfS am 30. Sanitär bf. 3£. über- 
fielt. £err Slbgeorbneter Snebel mar berjenige, melier am 20. Tl'dxy 
1892 guerft bem 2Bunfd)e nad) einem Umlegungsverfahren SluSbrucf gab; 
mie meit aus eigener 3nitiatioe meiß tdf) nidfjt! ©eine SluSfübrungen be* 
pglicf) ber ^erfonen, meldte fief) nieftt auf freimilftge llmlegungen einlaffen 
mollten unb burdf) bie eigentümliche Sage iljrer ©runbftütfe anberc an: 
bauen Ijinberten, betreffen offenbar biefelben wenigen Fälle, meltfje in 
fföln jedermann, ber einigermaßen mit ben ftäbtifdEjen Stngelegenbeiten oer- 
traut ift, befannt finb unb nur für einige ©runbbefifcer, bte baburdj an 
ber Skrtoertbung ibrer XerrainS in allerbingS unangenehmer SBeifc be- 
ftinbert finb, 3ntereffe fyaben. SBenn £err 3lbg. Snebel aber bamal* 
fortfuhr: „3n ftöln liegt augenblidflid) ein %aü oor, wo bie Sfrmalifation 
eine§ ganzen Stabttljeils baburd) gef)inbert mirb, baß eine gütliche Um* 
legung beS in biefem Stabttfyeil liegenben SBaublotfS nicf)t ersielt merben 
fann", fo ignorirt er, ebenfo mie £err Sßallbredjt, bie oorl)in ernannten 
Sorfdjriften bes Fluchtlinien? uub beS ©nteignungSgefefceS ; mit ber 
llmlegung \)at bie Sanalifation übrigens an fid) nichts tfjun unb für ben 
ftanal Ijätte bie Enteignung eines, einige 3fteter breiten, Streifens genügt, 
ffienn eine Grmiberung auf meine Ausfüllungen erfolgen follte, fo bitte 
id) bringenb, biejenigen prattifd^en Säße 5. SB. in Söln, meiere angeb- 
lirf) %n fo großen tlnpträglidjfeiten geführt f)aben, genau 31t fenn^etd^nen ; 
idf) glaube, baß bei näherer Beleuchtung biefer SBeifpiele, meldte bt\ 
jeber 33efpredf)ung beS ©ntmurfs, bei jeber Sftebe ber SSertfyeibiger bcffelben 
mit größter ^Regelmäßig! eit mieberfeljren, aber bod) tüoftl 
nur immer bie nämlichen wenigen Fälle finb, eS gelingeu wirb 
barptfjun, mie leidjt l)ier in anberer Sßetfe geholfen werben fönnte unb 
mie menig biefe gans vereitelten llebelftänbe gur Segrünbung eines fo leben 
©efefcentmurfs bemtfct merben fönnen. 

3dj unterlaffe übrigens nidjt p bemerfen, baß ber bamalige ÜUiintfter 
beS 3nnern, §err §errfurtlj, £errn ©ebeimen dlati) Knebel feljr fach- 
gemäß bemerkte: „2)ie Regierung ift ber Sadfje bisher nod) nidfjt näljer 
getreten. 3dfj merbe mid), fomeit mein 3teffort in 33etradfjt fommt, mit 
ber Sfntge befdjäftigen, bie eigentlich moljl nur Sßrioatintereffen 
berührt; eine beftimmte SSorlage fann idj jebodEj nidfjt in SluSfidfjt ftetfen." 
Snsmifdfjen fyaben aber bie Ferren Dberbürgermeifter unb ftäbtifd&en SSeamten 
mit allen §tlfStruppen fidj auf bie ablefjnenbe Haltung beS äftinifterS Ijin 
nun iljrerfeitS gerührt unb bei ber Suteßigeng unb taftifdjen ©efdjidflid)feit 
ber jQauptbetbeiligten es babin gebracht, baß ber ©ntmurf mirflid) bis in 
bie Kommiffion beS SlbgeorbnetenfjaufeS gelangt ift. 

@S Ijanbelt fidfj Ijier lebiglidj um Sßriöatintereffen, aber aud) 311 beren 
©unften fann Seitens ber ©emeinben manches gefdjeljen, inbem biefelben 
bor Slufftellung beS FfadjtlinienplaneS m |t ben beteiligten megen gmeef- 
mäßiger ©int^eilung beS ©elänbeS, inSbefonbere megen SluStanfd^ ber Sftadj* 
barn untereinanber in SSer^anblung treten unb je nad) bem SSer^alten ber 
©igentpmer, fomeit eS angebt, SIenberungen beS urfprünglid^en Sßlane§ 
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tJorueljmeu; eS würbe fidj ftterburd) bei 23eobadjtung gerechter ©runbfäfce 
unb mit ©efdjicflid)feit manches auf bem 2Bege freiwilliger Vereinbarung 
erreichen laffen. 

®S barf fjier nidjt bergeffen »erben, baft im ©egenfafc $u früher 
in neuerer 3eit baS 83auwefen bei ben ftäbttfd^en (Semeinben in ber £anb 
feljr tüchtiger, trielfettig gebilbeter unb manchmal überaus gewanbter Ferren 
liegt. 2)aft bann f)ier unb ba boc§ SUtifterfolge baS Sftefultat mutanter 
58edjanblungen fein wirb, ift ja nid)t ju bezweifeln, eS läftt fid^ aber ba- 
gegen md)ts madjen, fonbern man muft eS ben ©inselnen überlaffen pred&t 
äit fommen unb bieg wirb meift nidEjt einmal fo feiner fein, inbem 3. 33. 
berjenige, beffen ©runbftücf burdj ein anbereS bon ber Strafe abgefdjnitten 
roirb, an ber Strafte nur mit einem Stoidd übrig bleibt ober fonft wie 
feljr ungünftig geftaltet ift, an bie $RadEjbarn, bie baju faft immer bereit 
fein werben, $u einem etwas geringeren greife berfauft ober felbft gu einem 
etwa? Ijöfyeren greife baS für if>n nötige Serrain auf auf t; wenn ber 
(Sigentfjümer hierbei einige SSerlufte erleibet unb eS mit bem Serfauf beS 
©runbftücfeS als SaufteHe etwas langfamer borangefjt, fo !ann er fidj 
bodj hierüber nidjt beftagen, eS ift ja bie Sage unb ©eftalt feinet eigenen 
©runbftücfS baran fdjulb ober wirb man nädjftenS mit einem ©ntwurf 
fommen, gemäß welkem bie Äaufleute irgenb eines abgegrenzten 83esirfS, 
tt>eld)e ©etreibe, Del ober bergt, bielleidjt 311 benfelben greifen aber öon 
feljr berfdjitbener Qualität gefauft Ijaben, gezwungen werben follen, baS 
©etreibe u. f. w. gufanimensulegen unb aisbann neu gu bertfjeilen, bamit 
jeber gleidfjen SQBertö erljalte?! 

©inigermaften mag übrigens bei Ausarbeitung beS Entwurfs ber 
Unmuts eine Stoße gefpielt fyaben, welken ftäbtifdfje SBeljörben unb Seamte, 
fowie Slrdjiteften, benen wir ben ©ntwurf ja oerbanfen, barüber empfinben, 
baft ibren oft übereifrigen planen in SSegug auf bie rafdje ©ntwieflung 
tfirer Stäbte, bor allem ben ungefäumten StuSbau beS StraftennefceS einzelne 
©runbbefifcer SBiberftanb entgegengefefct Ijaben, inbem fie eiuftweilen ben 
2lbfdf)luft oon freiwilligen Straftenbauberträgen ablehnten. SMefer Unmuts 
mag ja ijkx unb ba gerechtfertigt fein, feljr fjäufig aber audf) nidjt, 
meil mandjer ©runbbefifcer, ber für feine SßarjeHe eine Bebauung für längere 
3eit nodj nidjt erwartet, mit Sftedjt fidfj weigert, foldje Verträge absu= 
fdjlieften, in gfolge beren er nidjt nur ben jur Strafte ab^utretenben £ljeil 
feines ©runbftücfS berliert, fonbern audj nodj bie oft feljr Ijoljen unb meift 
in furjer ^frtft, fpöteftenS in einigen 3afyren gu entridjtenbcn Straftenbau* 
foften besagen unb bis bafjin berufen muft; idj wiebedjole: liegt ber 
Ausbau einer foldjen Strafte wirflieb int öffentlichen Sntereffe, bann Ijat 
ja bie Stabt baS SRedjt uttb audj SSeranfaffung, bem ©igentfjümer baS er* 
forberlidje Serrain gu enteignen unb lefeterer muft fpäter, wenn bort gebaut 
wirb, bie ganzen attfgewenbeten Äoften gurücfgablen. gfaUS aber bie 
Abfidjt befteben follte, foldje ©igentbümer nädjftenS „nteljr in ber £anb 
3U baben", wirb man audEj biefeS äftotib beS ©ntwurfS redfjt berwerflidj 
finben muffen. 
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\it menig biefe gnr 33egrünbung be§ ©ntmurfS angeführten Uebelftäubc 
einen ©runb sunt ©rlaß eine? Umlegung3gefefce8 bilben, seißt fid) 
am beften an einem praftifdjen 83eifpiet, beim bie ©rfafjntng ift eine bcffcre 
2ef)rmetfterin , tote fdjöne mit mofjlflingenben 9tebett>enbungen üer^terte 
Xljeorien. 3ft bie ©ntmicflung ber Stabt Silin am Dtljein, meldte fid) in 
biefer Segieljung bon äffen anberen größeren ©labten ber 9ftonarcf)ie nicfyt 
unterfdfjeibet, nidjt rafd) genug boran gefdjrttten ? 2Boljl fdjneller, mie felbft 
bie Dptimiften e£ fi<±> borgefieUt Ijaben ! 3n wenigen Sauren ftnb nid)t nur 
auf beut früher ftöfalifdjen Serrain, fonbern aurf) auf ben ©nmbftüdfen 
Sßribater in ber fogen. $Reuftabt unb in ben SSororten gange ©tabiifyeüe 
entftanben, bon jenen behaupteten Uebetfiänben Ijat aber fein Oftenfd) außer 
toenigen SBetljeiligten dtoa% gemerft unb unter biefen ftnb bie entftanbcneti 
©dEjroierigfeiten meift batb burdj gütlid£)e§ Slbfommen erlebigt morben, fo 
baß Ijierburdf) ber Setoetö geliefert ift, baß man audf) oljne gtoang^ 
meife3 Eingreifen ber ©emeinben „befjufS gipedtmäötger ©eftaltung 
be8 33augelänbe3 Ä auSfommen fann. SBenn ber £err Dberbürgermetfter 
bon Wagbeburg ba§, ttrie oben angeführt, al§ tbatfädfjltdje ©rfaljrung 
befunbet, fo ift ba£ biel toertf), tdfj freue midj aber au% bem offiziellen 
Send)* über bie SSerljanblungeu ber Stabtöerorbneten-Serfammlung in Söln 
bom 4. September 1893 aud) eine Steuerung eines in feinem 2fad) fiocfc 
angefeljenen SBauratfyeä anführen ju fönnen, meldjem ein feljr roefent* 
lidEjer Sinti) eil an bem 3uftaubefommenbe§ ©ntmurf§ gugefd) rieben 
toirb; er fagt: ©ine Umlegung ber ©runbftüdfe Ijat mit gutem 
©rfolg in ben meiften Steilen ber 9^euftabt ftattgefunben. 3" 
ben SSororten ift e§ atterbtng§ nod) ntdjt üblidfj, bort l)at man fid) öiel- 
fadj mit Riefen ©rnnbftücfen bebolfen, toa§ aber nicfjt su begünftigen ift/ 
9hm toeife ber §err 33auratf) bodEj redfji gut, baß bie übrigen^ aud) nur 
feiten auftretenben Uebelftänbe in ben SJororten barin iljren ©runb fjaben, 
baß leitete erft feit gang furger 3eit gur ©tabtgemeinbe Söln gehören, 
früher lönblicbe ©emeinben toaren unb bie funbige unb gefcfjicfte $anb be§ 
je&igen Seiterg be§ £iefbauamte§ entbehren mußten, ©rforberlidjen fjfaffß 
fann zahlenmäßig bargelegt toerben, mie biete föeftaren Sßribatterratn in 
Äöln im Sauf meniger 3ctl)re bebaut tourben, oljne baß fid) erljeblidje 
©dEjmierigfeiten gegeigt Ratten. 

©ine auf ben erften S3licf feljr beftedjenbe gur SSegrünbuug be3 ©nt* 
tuurfS aud) bon §errn 2Ballbred)t aufgeteilte SBefjauptung ift bie, baß burd) 
„bie ©rfdbliefeung ober gloecfmäßige ©eftaltung öon Saugelänbe'' bie ä)au^ 
ftellen, baburc^ bie Käufer unb fd^lteßlic^ aud) bie 3Kiet^en billiger toürben; 
nun, e8 bürfte ba§ bod^ rooljl nur als eine 3)ecoration be8, gang anberen 
3toecfen bienenben ©efefce3 angefe^en merben. 2Ber bie meiten anbaufähigen, 
aber unbebauten ©ebiete in ber Umgebung aller größeren ©täbte betrachtet, 
unb meiß, baß bort gu rcdftt billigen greifen Serrain genug $u ^abert ift, 
ber toirb bod^ einfe^en muffen, baß in ben übertoiegenb unbebauten Steilen 
ber ©emeinbegebiete, mo bie Umlegung ja öor fid^ ge^en foll, bie ßoneurreng 
im Slngebot fd)on jefet fo groß ift unb bie Sßreife gerabe in ftolge beffen 
fo niebng finb, baß eine weitere in Setrac^t fommenbe SSerbilligung berfelbeu 
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and) burd) ba8 Umlegunggöerfaljren burdjauS nid)t 51t crmarten ift; nad) 

bfefen greifen ridjten jtd) aber, unb gmar medjfelfeitig , naturgemäß bie 

greife ber übrigen ©runbftüdfe in ber ©tabt in ber 2lrt, baß ie näljer 

bem, 9ttittelpunft ber ©tabt, um fo geringer ba& Angebot unb um fo ^ö^er 

bie greife. 3dj fagte: „äBedjfelfeitig" in fofern, afö je nad) ber ©röße 

unb bem ©fjarafter einer ©tabt bie Sßreife ber ©runbftücfe, Käufer unb 

aJtiet^en im 2ftiitelpunft berfelben eine gemiffe §ölje erreichen, rnelcöe öon 

mandjerlei Umftänben, unb pnäd&ft baöon abhängig ift, bei meldjen Sauf* 

ober 2Riet!jpreifen nodj eine gefdjäftlidje ober fonftige Sptigfeit bort rentabel 

ift; nadf) ber §i% biefer greife beftimmen fid) bann mieberum biejenigen 

nad) ber Slußengrenae ber ©tabt ^tn in abneljmenber Reihenfolge, merben 

aber aud) in ber weiteren Umgebung ber ©tabt nie fo niebrig jldj fteffen, 

tüte in ben länbtidjen SScsirfen unb ben uiebrigften ©afc mie gefagt, aud) 

ol)ne Umlegung§oerfaf)ren auf natürliche SBeife burd) bie Soncurrenj be8 

2*tiaebote§ erreichen, ©in fotdfjeS Serfabren mirb hieran nidfjtö änbern, 

im (Segentbeit nrirb burd) eine berartige „(Srfd) ließung öon Saugelänbe" 

nur eine um fo fdjnellere ©ntmidlung ber ©täbte su ©rofeftäbten erhielt 

mit all ibren öerberblidjen fjotgen, unter melden bie bamit immer üerfnüpfte 

allgemeine Steigerung ber greife be§ 23augelänbe§, ber $äufer unb 

ber äftietljen nodf) eine ber menigft fdjlimmen ift. 3)a8 rapibe Slnmadjfen 

ber ©täbte foßte möglidjft oerfjinbert, aber nidjt gemalifam gefordert 

merben; e8 ift 3. 85. bod) aud) nidjt 31t leugnen, baß bie SRotfylage ber 

ßanbmirtbfdjaft unter anberen Urfadfjen ibren ©runb mef entließ in bem 

fid) fortmäbrenb fteigernben 3u§ug ber länbltdjen Arbeiter in bie großen 

©täbte fjat. äßabrlidf) nidjt gu unterfdjäfcen ift weiterhin ber llmftanb, baß 

burd) eine foldEje fünftlicbe 3üd)tung öon ^aufteilen üorüber* 

g efjenb ein Ueberfluß an §äuferbauten herbeigeführt unb bie fdf)on jefet in fo 

Softem ©rabe üorbanbene Kalamität nod) oermeljrt mirb, baß ßeute oljne 

genügenbe Mittel SBauten errieten unb nad)ljer, wenn biefe jafjlungaunfäljig 

merben, oorgug^meife bie Jganbmerfer ben 2Serluft ju tragen babe.n. SQBie 

leicht es in gfolge eines folgen ©efefceS 31t einer unnatürlichen Uebertreibung 

in ber öautbätigfeit fommen mürbe, fann man fid) flar machen, menn man 

bebenft, baß nadj ftattgeljabter Umlegung bie betroffenen ©runbftüde meiftenS 

ttidEjt mebr fo mie früher gur Senufcung al8 Slrferlanb geeignet finb, inbem 

ber UmlegungSblocf nun öon ©trafen unb ^Iäfeen burdjquert ift unb in 

tjolge beffen bie SßarseHen megen be§ oerminberteu Umfang? unb au% mancherlei 

anberen ©rünben gur lanbmirtljfdjaftlidjen SSeftellung öielfadj nidjt meljr 

gut benufct »erben fönnen; ba nun bie ©igentfyümer außer bem SSerluft 

be§ ©traßenterrain§ nodj bie Soften be§ 3}erfaf)ren§ , meldte mand&mal 

nid&t unerheblich fein merben (§ 12), gu erftatten ober 3U öerginfen ^aben, 

fo ift gu öermut^eu, baß fie, — unb smar inSbefonbere bie fleinen ©igen* 

tljümer, meiere biefen 3"ftanb nid&t lange aushalten fönnen, — bie SBer* 

mert^ung ibrer SßaräeÜen aU 85aulanb über ba§ S3ebürfniß binauS be» 

|d)leunigen unb bamit bie ermähnten un^eilüollen folgen herbeiführen 

merben. ©0 geftaltet fid£) bie focialpolitifd^e ©eite ber gfrage unb nid^t fo 

tpic §evr SBaUbrec^t glaubt. 
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©in fernerer bei oberpd&lid&er ^Betrachtung fcftr einne^ntenber ©afe 
ber ©rünbe beS ©ntwurfS ift ber, baß baburdf) bie übertriebene ©teiQerung 
ber ©runbftüdSpreife burdj ©peculanten üer^inbert werbe. SBenn bie 
ßeute baS Ijören, benfen fie an ben früher berüchtigten S?ornmud)er . unb 
bergig eS erfaßt fie ein ©rufein unb fie freuen fid), baß nädf)ften§ ben 
böfen ©peculanten, weldje alle ©runbftücfe auflaufen unb bann bie Sßreife 
nad) iljrem ^Belieben beftimmen, baS §anbwerf gelegt wirb. Statin man 
benn nun wirflidj im Srnfte behaupten wollen, baß ein fold&er ®runb* 
ftüdSwud&er öorfommeV ©r ift aus bemfelben ©runbe unmöglich, tüte e§ 
audj ber ftornwudjer in ber heutigen $tit ift, weil nämlid) baS Angebot 
bie 9?ad)fragc fo feljr überwiegt, baß ein Aufläufen nid£)t benfbar ift Sie 
greife ber ©runbftücfe bewegen ftd) in natürlichen ©renken unb rieten ftd), 
wie oben ausgeführt, nad) ©röße unb ©Ijarafter ber ©tabt unb anberen 
llmftänben, laffen fidE) aber burdj ©peculationen in ifjrer £ölje nid&t bauernb 
beeinflußen. 2)ie klagen über bie ©runbftüdSfpeculationen — mitbenen id) 
übrigen^, nebenbei bemerft, nidjt baS minbefte 311 t^un l)abe — finb 
gang grunbloS übertrieben unb rüfjren wol^l baljer, baß triele irr- 
tljümlidEj annehmen, bie SßreiSfteigerung ber ©runbftücfe fei eine $olge biefer 
©peculationen, wätyrenb im ©egentljeil bie ©peculation eine gfolge ber 
SßreiSfteigerung ift. 2luS lefeterem ©runbe ift audt) ber ©ebanfengang 
unridjtig, baß, je größere ©ebiete burdf) Umlegungen baufertig werben, 
bort bie ©aufteilen um fo billiger unb um fo weniger ©peculationSobjefte 
würben; bie ©peculation wirb aber nidjt beranlaßt burtf) bie ©ßl)e, 
fonbern ftfjon burdf) baS Sorljanbenfein einer 5H5ertf)fteigerung ber 
©runbftücfe unb 'üa biefe 2Bertf)fteigerung burdf) bie Umlegung in 2ftaffc 
Ijerbeigefüljrt, alfo bie 3^1 ber ©peculationSobjefte öermeljrt wirb, fo mufe fid) 
felbftrebenb aud) bie3af)I ber ©peculanten oergrößeren. ©ang unöerftönbüd) ift, 
wie audj ein SRebner im Slbgeorbnetenljaufe, beffen, bei biefer ©elegenfjeit 
ausgeführte Hnfic^ten über baS römifdje unb beutfdje ©igentf)um3redf)t 
woljl bei wenigen 3uriften Seifall finben bürften, erflären fonnte: 2)a3 
„ öffentliche Sntereffe" liege barin gu üerljinbern, baß bie Silbung bebau- 
ungSfäljiger Sßläfee fjintangefjalten unb bie $a§i biefer $läfee öerminbert 
werbe, baß befonberS bie in ben fiänben beS ©roßfapitalS befinblicfyeii 
einen ^Monopolpreis befommen unb bie 9ttietfyen in bie §öf)e gelten ! 2>eni 
£errn ift offenbar nidjt befannt, baß in ber Umgebung aller ©täbte 
fo großes Slngebot bebauungSfäfjiger ober mit leidster SDWilje fo fjerauftel* 
lenber ©runbftücfe oerljanben ift, baß eine Wonopolifirung bod) wofjl aus* 
gefdfjloffen erfdjcint. ©S trifft baS audf) auf bie befouberen SSerfjältmffc 
öon granffurt a. 3)1. ju. 

2)aß übrigens in größeren ©täbten unb befonberS bei ©elegenljeit 
öon ©tabterweiterungen ber Smmobilaröerfeljr ein regerer ift unb baß 
hierbei audf) getauft Wirb in ber 2lbfidf)t, mit ©ewinn Weiter $u der* 
laufen, ift ein Vorgang, ben fein ©efefe fjinbem fann unb ber audf) an ftd) 
nid)t beflagenSwertf) ift, weif baburd) bie greife nidfjt beftimmt werben. 

2Jerftet)t man aber unter ben für bie Söorlage ins ©efedjt geführten 
©peculanten fold^e, weldfje ^in^ SßarseHe, bereu bie Sßac^bam bringenb be^ 
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bürfen, ertoerben, um fidj nacbljer gu maßlofen greifen auslaufen 31t laffeu, 
fo toirb niemanb biefc ßeute in ©dmfc nehmen, für foldje gang öcreingcltc 
gälle aber, bie gubem gar fein öffentliches 3ntcrcffe fyaben, ein ©efefc 
erlaffen gu toollen, ge$t bodf) nidfjt an. 

35ie bei allen möglichen (Gelegenheiten beliebte Slnfüljruttg ber ©efunb* 
IjeitSpjIege fel)lt natürlich aud& Ijier nid)t, eS genügt aber tooljl in biefer 
»egieljung barauf Ijingutoeifen, baß bte UmlegungSoerfaljren nur in bor* 
toiegenb unbebautem ©etänbe ftattfinben bürfen, baß bort aber gemäß bem 
2fIudE)tliniengefefe bie ©traßen fo breit angelegt toerben tonnen, tote eS ber 
©emetnbe beliebt unb baß im Uebrigen burd& Saupoligeioerorbnungen alles 
(Srforberlid&e — oietteidjt manchmal gu oiel — für bie Pflege ber ©efunb* 
Ijeit angeorbnet toirb, fobaß id) nidfjt oerftelje, toie man baS UmlegungS* 
oerfatyren als hierfür notljtoenbig ober audf) nur toünfdjenStoertlj empfefc 
Jen fann! 



d& glaube borftefyenb alles, toaS gu ©unften beS (SnttourfS angeführt 
toorben ift, befprodfjen, aber audj toiberlegt gu Ijaben. 

9ted)t üerlocfenb ift ja ber ©ebanfe, baß oon ben (Sigentfjümern 
eine« größeren ©ebieteS burdj baS UmlegungSberfaljren nun ieber auf 
einfadfje Sßeife eine redf)t gtoedtmäßig geftaltete Sßargelle guge* 
tljeilt erhielte unb babei jebem ofjne ©df)toierigfeit fein 9tecf)t 
toürbe, baß ferner nun braußen oor ber ©tabt bie ©aufteilen redfjt 
billig unb baburdj überall bie Käufer- unb JRietljpreife herunter 
gelten toürben, baß bie böfen ©peculauten bie ©emeinbe unb bie 
5ßad^barn nidjt mef)r aushungern fönnten, bie ©efunbljeit ber 33ürger 
gehoben unb nodj fonft oiel 9Wtfelid)eS unb ©d)ÖneS erreicht mürbe ! ßeiber 
liegt in ber 2Birflid)feit bie ©a^e gang anberS, bie folgen toürben gegen* 
über geringem SJortfjeil redfji fd)limme fein unb nur eine ©teile 
I)ätte großen ©etoinn baüon! (SS toärebaS bie@tabtgemeinbe, bie fidf) 
auf biefemUmtoege in gang uugeredEjterSBeifeauf Soften ber 
großen, toie ber fleinen ©runbbefifcer,toetd)e baS für breite 
SouleüarbS unb toeit auSgebeljnte Sßläfee erforberlidje @e* 
länbe inunbefd^ränftem 2Kaße unentgeltlich fjergebenmüßten, 
bereid&erte. 9ftan entferne aberbett lefctereS betreffenben §9 
auS bem ©efefc unb man toirb fid) tounbern, tot e rafd) baS 
3ntereffe ber Urfjeber beS (SnttourfS an ber gangen Untle* 
gung fd)toinbetü 

(Sin 33ebürfniß gu einem UmlegungSgefefc, audf) abgefefjen oon ber 
Seftimmung biefer unbefdf)ränften unentgeltlichen ©ergäbe, toeldfje ja toofjl 
außer ben intereffirten ftäbtifdEjen ^Beamten toentge Sertljeibiger finbeu 
toirb, liegt burdfjauS nidjt üor; bie ©runbbefifcer felbft toerben in ungeheurer 
2Hel)rgal)l eS borgiefjen, bte auftretenben ©cfjtoiertgfeiten fid) üon felbft aus* 
gleiten gu laffen, toerben audf) lieber, f)ier unb ba für (Singeine entftefjenbe, 
SBerhtftc erlcibert, als fid) in alle bie llnanml)mtid)fciteu oertoidfelt 51t feljen, 
toeldfje foldfje bef)örblid)en 3toangSoerfa^ren unauSbleiblid) gur golge 
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Ijaben. ©S befielen im bürgerlichen Seben äRtftftänbe genug, meldfje meit 
fd)Itmmerer SKatur finb, wie bie gur 33egrünbung beS ©ntmurfS angefü^r^ 
ten, eS benft aber niemanb baran f)ier mit ©efefcen einzugreifen, »eil, 
mie aud) in ber borliegenben $rage, & cr beftefjenbe 3uftanb ber 3lbl)ülfc 
emjcf)ieben üorgugieljen ift. 

©oute man miber 6r märten benno<$ eine gmangSmeife Umle* 
gung einführen wollen, fo mürbe meinet (5radf)tenS aber unbebingt baöon 
auSgugefjen fein, ba& bte Seftimmungen beS 51ud)tliniengefefceS über bte 
Serpftidjtungen ber ©runbeigentfjümer begüglidf) ber Öffentlichen ©tra&en 
unb $läfee, inSbefonbere bie SSorfctyriften beS angeführten § 15 bafelbft 
als mettge^enbe, aber im allgemeinen als foldje gu betrauten ftnb, meldte 
bie Öffentlichen Sntereffen mit ben mofjlermorbenen 9ted)ten ber ©igen* 
tljümer in gmedfmäfetger Sßeife in ©inHang bringen, bafe eS aber als f)ödf)ft 
unbidig betrautet merben mu&, biefe SSerpfüdjtungeu über bie bort borge- 
feljene ©reite üon 26 9Keter erfjöfjen gu moßen, meil bie aus ber Ueberfctjreitung 
biefeS 2ftafeeS fjerüorgeljenben 3?ortl)eile unb Slnne^mlid^Ieiten lebiglidf) ber 
Slilgetneinljeit gu gute fommen, nidjt aber ben ©igentf)ümern unb ba^er 
lefcteren and) bie Soften hierfür, meldje gubem bie (ätfngelnen in gang 
ungleicher ?Beife treffen mürben, md)t auferlegt merben bürfen; eS 
mürbe bieg eine um fo größere Ungeredfjtigfeit fein, als, mie oben bargelegt, 
bie über 26 3Weter breiten ©trafeen unb $lafce ben angrengenben Käufern 
nicfyt nur feine SSortfjetle, fonbern faft ausnahmslos 9?adE)tl)eile bringen unb 
für ©efdjäftSf)äufer fogar naljegu unbebingt f)inberlid) finb. 

Unter biefer SSorauSfefcung toürbe fiel) bie SluSfüfjrung ber ©trafeen* 
anlagen gang in berfelben SHJetfe erlebigen, mie bisher. 3^öngSmeife 
„förfdjliefjung oon SSaugelänbe" ift, meil baS Stngebot immer unb 
überall beut Sebürfnife guborfommen mirb, gang unb gar nidjterfor- 
b erlief, Ijat öielmeljr bie gefdfjilberten f glimmen folgen unb bie ©tabk 
gemeinben fönnen affo rul)ig abmarten, mann bie intereffirten ©runbeigen* 
tf)ümer bie im gludjilmienplan borgefefjeuen ©trafeen felbfi ausführen ober 
mit ben ©emeinben ©tra&enbauberträge abfdf)lie&en motten, finb ja aber, 
menn baS öffentliche 3utereffe bie balbige SluSfü^rung münfd&enSmertf) 
mad)t, berechtigt, baS hierfür notljmenbige ©elänbe gu enteignen. 

hiermit märe nun für bie „gmecfmäfcige ©eftaltung beS 83augelänbeS" 
eine gang anbere unb beffere Unterlage gefdEjaffen, mie in bem ©ntmurf. 
3n biefem ift nidf)t nur bie gorberung ber unbefdfjränften unentgeltlichen 
Uebereignung beS ©elanbeS für ©trafeeu unb Sßläfce ein grofeer geiler, 
fonbern benfetten madjen audfj bie, oon Dielen mof)l nid)t genügenb gemür* 
bigten, ferner 311 überminbenben ©dfjmierigfeiten ber bort öorgefe^eneu 
Umlegung mit rabicaler StenöertljeUnng gang unannehmbar, ©erabe 
baburdE) aber merben biefe ©cfjmicrigfeiten fo grofe, baß nad) bem ©ntmurf 
ein meitereS ©ebiet ©egenftanb ber Umlegung ift, melcfyeS ©tragen unb 
$läfce umfafct, bie ©igentf)ümer ber für biefe Stnlagen erforberlidfjen $ar* 
gellen bann an ben ©runbftücfen ber Saublöde cntfdjäbigt merben muffen unb 
Ijierburci) bie erljeblidje SSerfd^iebung ber eingelnen, feljr gaf)lreidf)en ®runb= 
ftütfe erforberlid) mirb. ©inb bagegen bie Umlegungsgebiete auf ben 
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fogenannten Saublocf als Ijödjfte ©inljeit befdjränft, alfo auf ein ©ebiet, 
tuetcfjeS ringsum oon ©trafen ober *ßläfeen (nad) gfludfjtlinienplan) begrengt 
ift, fo toirb nteift auf oerljältnifemä&ig einfache Sßeife unter grunb* 
fäfeltc^er Beibehaltung ber ursprünglichen ßage ber $argeffen burd) unbebeu* 
tenbe Serfdjiebungen unb ©rgängungen eine gwecfmäfeige ©eftaltung be§ 
Jansen Baublocfö herbeigeführt »erben fönnen; biejenigen $argetten, meldte 
mit einer gur Bebauung ungenügenben ©röfee im Baublocf übrig bleiben, 
mürben gu enteignen fein* 

3)a3 ©ebiet ber eingelnen Umlegungen müfete aber auf einen nod) 
geringeren Umfang innerhalb beS S3aublocf8 gurücfgefüljrt werben, wie bie§ 
in bem für 2ftaing erlaffenen ©efefc, weldjeS oon ben SBertfjeibigern unfereS 
(SmtwurfS al§ gleichartig fo oft fyerangegogen wirb unb bod) mit bemfelben 
fo wenig 2let)nlid)feit Ijat, burd) geometrifdfje Teilung beS SSlocfö 
gefcfjeljen ift, bor allem müfete bafür geforgt werben, bafj bie ©runbftüdfe, 
meldte bereits „gwecfmä&ig geftaltet" ftnb, oon ber Umlegung ber übrigen 
gar nid)t ober bod) nur im äufeerften SftotfjfaHe getroffen werben. ©3 wäre 
ferner bafür guforgen,bafe bie beteiligten ©igentl)ümer ftd) in jeber ßage beS 
3Scrf afjrenS gegen ©rftaitung ber redjtmöfjig auf gewenbetenftoften oon ber g wangS* 
toeifen Umlegung befreien unb bie Slngelegen^eit unter fid) erlebigen fönnett. 
2)ie Umlegung bürfte enbltdft nur auf Antrag ber ©igentljümer, nid)t and) 
oon ber ©emeinbe oljne biefen Antrag angeorbnet werben. 2luf weitere 
(Singelljeiten eingugef)en, nel)me id) Slbftanb, weil id) fjoffc, ba&bergange 
(Sntwurf für lange 3*it oon ber £age3orbnung berfcfywinben 
wirb, inbem man bie SHdjtigfeü beS, Ijeut gu £age atterbingS häufig 
aufeer Sldjt gelaffenen, ©runbfafeeS anerfennt: Sie ftaatlidjen unb commu* 
ualen Beworben, überhaupt bie fogenannte Allgemeinheit fod fid) nur bann 
in Sßrioatintereffen einmifdjen, wenn hierfür ein bringenbeS 33ebürfnife 
oorliegt unb ba$ ift f)ier burdjauS nid)t ber ^all. 

3d) möchte I)ier, inbem id) Dor jebem gwangSweifen UmlegungSDer* 
fahren n ad) brütflid)ft Warne, bodj aud) nod) baran erinnern, bafc eine foldje 
„gwecfmäfeige ©eftaltung be£ S3augeläube§" uid)t etwa nur in ber föerfteKung 
regelmäßiger Begrengung ber eingelnen ^aufteilen beftef)t, fonbern ba& l)ier 
manche redfjt fcfjwierige Aufgabe gu löfen ift; wenn g. 33. eine wenig tiefe, 
aber bod) immer nod) bebauungSfäljige Sßargelle an ber ©trafje liegt unb 
eine bafjintcr liegenbe oon biefer abfperrt, wirb man nid)t grofee 33 e^ 
benfen tragen muffen, ben ©igentfjümer ber erfteren Sßargefle gu ©unften 
ber gweiten in ein Umlegungsverfahren gu oerwicfeln unb iljm SSortfieile 
abgunefjmen, um fie bem anberen guguweifen? 3Jiad)t man baS aud) im 
faufmännifd)en Serfeljr fo? Unb woljin würbe baS führen? 3ft eS nid)t 
beffer unter 3 ur üdweifung jeglidjeu unnötigen ©ingriffS in baS ©igen* 
tl)umSred)t ben beiben eine gütliche Vereinbarung, welche ja fd)liefelid) faft 
nie ausbleibt, gu überlaffenV 

3m Uebrigen bin id), wie gefagt, ber 2lttfid)t, bafe bie SSäter be* 
Entwurfs itjrem Sinbe fein befonbereS 3utereffe meljr wibmen werben, 
wenn öemfelben bie ©eele b. I). bie ben ©ruubeigentljümern auferlegte 
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unbefdf)ränfte unentgeltliche Uebereignung be8 ©clänbeS für ©tragen unb 
Sßläße genommen toirb. 

$ie in einzelnen Ratten üorfommenben Uebelftänbe aber mit einem 
folgen ©efefe befeitigen %\x tootlen Reifet mit Sanonen nact) Stauben 
fd&ie&en, mit einem Srupp'fdjen 2)am})ff)ammer eine jierlid)e ©äbelflinge 
jungten. 



-SOiOS«- 



ler gtoeite SEfjeil be§ ©nttourfS betrifft bie 3onenenteignung. 
S3e^uf§ ©rfdE)lie&ung ober gioecfmäfeiger ©eftaltung bon 83au-' 
gelanbe in einem übertoiegenb unbebauten Steile, fotoie bebufS SSerbefferung 
ber SSerljältniffe bebauter Steile be§ ©emeinbegebieteS fann ber ©tabt* 
gemeinbe baS 9ied)t ber 3onenenteignung berlieljen »erben, ba§ fjeifet neben 
bem ben ©emeinben burd) ba8 gludjtliniengefefc gegebenen SReAt ber @itt* 
eignung beS für bie öffentlichen ©trafen unb Sßläfee erforberlid)en ©elänbe§ 
fann, fofern baS öffentliche Sntereffe e§ erf)eifd)t, bon ben 3JHniftern ber 
öffentlichen arbeiten unb be§ Snnern ba8 Stecht ber Enteignung aud) 
begüglid) beS an bie©trafeen unb $läfce angrenjenben ober 
benfelbeu benachbarten btbawttn, toie unbebauten ©elänbe§ 
in einer mit §ftücffidf)t auf ben 3^* bt% Unternehmend (§ 1 
3iffer 2) beftimmmten 2lu§bef)nuug ertljeilt toerben. 

2)cr ©tabtgemeinbe fann alfo baS dlefyt gegeben toerben, iebe§ 
§au£ unb jebe8 ©runbftütf, mag e§ nun in ber beften ©efcf)äft3gegenb 
ober braußen im gelbe liegen, gegen ben SBiUen beS ©igent§ümcr£ gu 
enteignen; bafc bie ©emeinben ba§ fdjon jefct ober toegen ber 8lu3ftdjten 
für bie Sufunft 2Bertf}bolle für fidf) beanfprudf)en, ba3 toeniger 
2Bertf)öolle aber ben ©igentljümern belaffen unb ferner fid) bie 
3u enteignenben SßargeHen in einer ©eftalt unb 2lu3bef)nung fjerauSju* 
fd&neiben bemüht fein toerben, toie e§ für fie, aber nidjt für bie ©igen* 
tfjümer üortfjeityaft ift, läfct fid) ja tooljl benfen. 

©ie fann felbftrebenb nidjt grofee ©ebiete auf einmal enteignen, 
fdjon roeil f}iergu bie Mittel fehlen, aber fie toirb fidf) biejenigen 
©elänbe ailmälig Ijerau8ljolen, für meldte gerabc gu ber 3 et* günfttge 
9tu8fidjten, bie if)r 1) auf ig allein befannt fein toerben, borljanben finb. 

Unb roie toirb nun biefer gan? aufeerorbentlidE) fd)arfe, bisher nir* 
genbtoo üerfud)te ©ingriff in ba3 ©igent§um§redjt begrünbet? SBenn man 
Don einigen tooljlflingenben Stebetoenbungen abfielt, fo bleibt Don ftidEjs 
baltigen ©rünben nidf)t§ übrig!!! -ftatürlidf) roerben toieber bie ®& 
junb()eit£pflege unb aud) bie SBertel)r8iiitereffen in ®efed)t geführt; be* 
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SÜglid) ber (Sefunbl)eit3pflegc oermeife id) gunäd)ft auf ba3 oorfjin $e* 
fagte unb erinnere toeiter baran, baft bereite nad) bem 3ffud)tliniengefefe 
bie ©emeinbe, wenn e3 fiel) um unbebaute^ ©elänbe Ijanbelt, bei Stuf* 
ftettung beS SßlaneS ber Straften unb Sßlä&e ooüauf ©elegenljeit Ijat, bie 
fanitären unb bie Serfcfjräintereffen 311 berüdfidf)tigen, baß fic ferner aud) 
jdjon j e fe t b e r e d) t i g t i ft , in bebautem, mietn un bebaut em 
(Selänbe Straften neu anzulegen unb gu erbreitern ober burd) gang 
ober tfyeilroeife btbank £äuferblöcfe Straften burdfjgulegen, fobaft fic in biefer 
Segieljung feiner meiteren 9fta$tbefugniffe bebarf. hierauf fommt c$ ben 
SSertretern be3 (SntmurfS aber aud& gar nidf)t an, f onberu bie © e m e i n * 
ben follen — e§ muft ba$,red)t beutlid) t)croorgef)oben werben — mit ben 
ben ©igcntljümern burd) ©nteignung — unb ba§ bebeutet in 
biefen fallen: gegen gang ungenügenbe ©ntfd)äbigung — 
weggenommenen, ntbtn ben Straften unb Sßläfcen liegenben 
©runbftücfen felbft fpeeufiren, fie f ollen ben burd) ^ert^cr* 
f)öl)ung entfte^enben ©eminn, ber ttadj ben bisherigen Sin* 
fdjauungen über ba3@igentf)um§red)t bem ©igent^ unter gu* 
fommt, biefem entstehen unb für fidj in Slnfprud) netjnten. 
35a3 ift ber3tt)^cf ber 3oncnenteignung! ©§ ift ba£ bererfte 
SSerfucfy oon oben f)er — allerbing$ oon einer Stelle, oon 
too man bergletdjen nidjt erwarten follte — ba§ ©igentljum 
gemeinfd&aftlid) gu machen. 

einiget ßid)t über bie Slbfi^ten be§ ©ntmurfä verbreitet folgeube, 
bem §erren§au3;&ommiffiou8bcrid)t entnommene Sleufterung: „fjiir bie 
3onenenteignung in unbebauten Stabtt^eilen mürbe angeführt, baft, ebenfo 
tote bei foftfpieligcu Straftenanlagen in bebauten Stabtt&eilett fonft bie 
wenigen Slnlteger fold)er Straften auf Soften ber©efammt* 
I)eit oljne mefentlidje ©egenleiftung ben retd)fteu ©eroinu 
etn^eimfen, baö attdö bei unbebauten Stabttljcilengutreffenb 
fei, wenn e§ ftd) um Slnlage gröfterer Sßläfee unb Sßromenaben ^anble, 
burdfj toeldfje ber SBertö ber augrengenben ©runbftüde in gröfttem Wafte 
gefteigert mürbe." SBie fann man oon fadjfunbigcr Seite foldje 
Öeljauptungeu aufftellen?! 

SBie fd)on oben burd) toörtlid^e Slnfüfjrung beö § 15 be§ gfludjt* 
liniengefefce8 gezeigt tourbe, muffen ja bie an eine neue Strafte angren* 
genben ©igentljümer, fobalb fie oon ber Strafte benjenigen ©ebraud) madjen, 
ber allein iljnen biefelbe mert^boll mad)t, ber allein ibnen ©emiun bringt, 
nämlicty Sauten an berfelben errieten, nidf)t nur ba§ Straftenlanb, bie 
gfreilegung beffelben oon ©ebäuben, bie ©erftellung ber Strafte, überhaupt 
alle 3utfjaten gu ber Slnlage begablen, fonbern fogar nod) — unb ba£ 
bürfte über ba3 guläffige fcöon ^inauSgeljen — bie fünfjährige Unterhal- 
tung ber Strafte übernehmen ; e§ trifft baS aud) auf Straftenburd)* 
brücke in ben bebauten Stabtt^eilen gu, benn e§ ift ba§ eine 
neue Straftcnanlage unb mer baran bauen toiU, muft aHc§, mie oorftefjenb 
aufgeführt, begaben. Solange aber ein Slnlieger an ber neuen Strafte 
uid)t baut, Ijat er oon berfelben uid)t nur feinen Uovtljcil, foii* 
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bern in bieten fällen SRacötljeil, toeif fein früher regelmäftig geftaltete* 
©runbftncf bielleicf)t fd)räg burebfebnitten, feinem &of ober ©arten bie b\& 
berige angenehme, rubige Umgebung geuommeu ober er gar gu S^eu- ober 
Umbauten gelungen wirb, toofür gar feine ober gang unbebeutenbe @nt= 
fdjäbigung geroabrt roirb; genug, Sorttjeil §at er bon ber Strafte nidjt, 
folange er nid)t an berfelben baut, fobalb er bie3 aber tbut, muft er audj 
bie «Straße für feinen Slntbeil begaben. 2>aft aber bie SInlieger, folange 
fie feinen üftufcen bon ber Straftenanlage fjaben, bie Stra&e bielmefjr nur 
im öffentlichen 3ntereffe, au§ fanitären, Serfe^r^ ober anberen 
©rünben hergerichtet toorben ift, gu irgenbrneldjen Seiftungen berangegogen 
toerben fotfen, mirb man bod) geredeter unb berftänbiger SBeife ntdjt 
berlangen motten. ®ie ©emeinbe leiftet fonad) ben (Sigentljümern n i d) 1 8 , 
toofür fie nidf)t oon benfclben bottauf bega^lt ttrirb! 2Bie fann man nun 
bei biefer Sachlage babon fpredjen, baft „bie Slnlieger auf Soften 
ber ©efamnttljeit obue mef entließ c ©egenleiftung" ben 
reidjften ©etoinn eiubeimfenü Unb borf) roirb biefer Safc bei jeber 
©elegenbeit mieberbolt, menn e§ fid) barum ftanbeft, ben &au%* unb ©runb* 
befifcern neue Saften Seitens ber ©emeinben aufzuerlegen. ©3 ift ba§ 
einer ber Säfee, meldte bem Dbr be§ Sftlcbtbefifcenben überaus angenehm 
Hingen, aber unrichtig finb unb berberblicf) mirfen, meil fie SSegeljrlicbfeit, 
Sffiiftguuft unb $fteib erregen. — 

®a bientad) auf biefe SBeife bie ©emeinbe einen Slnfprud) auf bie, 
einer tbeiltoeifen Konfination be§ ©igentbumS gleidE)guad)tenbc 3ouenenteig- 
nung nid)t aufrechterhalten fann, entftebt bie $rage, ob eine anbere Segrünbung 
benfbar ift, ob fie ein 5ted)t geltenb madfjen fann, bermöge beffen fie bie ja in 
benmeiften gätlen, menn audfjerft mit ber 3eit, infolge einer Straftenaulage für 
bie angrengenben ©runbftücfe eintretenbe Söertberbö&ung für fid) in 9lnfprucb 
nebmen barf burdt) ©nteignung biefer ©runbftücfe? Sftein, benn biefe SBertfc 
erf)öf)ung ift ein gang natürlicher, in ber ©ntmidlung ber Stäbte begrünbeter 
SSorgaug, an meldjem bie ©emeinbe ein auf biefe SBeife gu bergütenbeSSerbienft 
n i cb t ij a t. 2ßa3 biefe ©ntmieflung, überhaupt bie 'öerroaltung ber ©iurid)timgen 
ber ©emeinbe an Soften erf orbern, mirb oon benen, roeld)eben ©enuft biefer 
2luftoenbungen bnben, begaljlt, nur finb bie §au§* unb ©runbbefifcer 
in biefer Segiebuug in mancbmal feljr ungerechter Söeife borbelaftet 
unb e£ läftt fief) alfo um fo meniger ein Slnfprudf) ber ©emeinbe auf jene 
2Bertberl)öljung auf biefe SBeife conftruiren. 3)aft bie ©emeinbe bie Straßen* 
anläge auSfübrt, fann fie fid) in feiner SBeife anreebnen, toeit bie ©igen* 
tbümer, bie bod) unter allen Umftänben bie gangen Straften* 
foften begabten muffen, fobalb fie bauen, bie§ felbft tbun fönnen unb 
ja aud) oft genug tbatfädjlidfj tl>un. 

35a mirb man benn nun, wenn man bie ben §au§* unb ©runb* 
eigentljümern gemalten 3umutf)ungen oerfteljen miß, auf S^eorien gurücf* 
geljen muffen, toeldje in ben SBorten eines ^erborragenben ftäbtifdjen 33au* 
beamten, beffen fefjr grofter ©injtuft auf ben ©ntmurf befaunt ift, gu £age 
getreten finb, als berfelbe bei 33eratf)ung einer neuen, äufterft fd^arfe Sin- 
griffe in ba§ ©igentliumSredjjt entljaltenben, 3öuen=S8auorbnung in einer 
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3tabtoerorbneien*$erfammIung (14. 3uli unb 31. Sluguft 1893), gcmäfe 
offiziellem Script fjolgenbcö äußerte: „(£8 tjat bod) niemanb einen 
9ted)t3anfprud) bar auf, bafe fein heutiges Stcferlanb oftne fein 
3utf)un blofe burd) bie ©ntmicfluug ber Stabt im ßauf 
toentger 3al)re öon 2 auf 50 Wlaxt pro üJleter fteigt. ©Sfann 
fid) alfo unmöglid) jemanbbeflagen,mennmanfeinemöanbc 
im öffentlichen Sntereffc für bie 3ufunft 93au&efd)ränifungen 
auferlegt unb baburd) für beffen gufünftige 2Bertf)fteigerung 
eine niebriger liegenbe ©renge fefet." (@3 tjanbelte fid) um 
a3efd)ränfungen, in gfolge beren öorau^fid^tlid) eine fefjr große ©ntmertfjung 
einzelner ©ebiete — mit SSillenbebauung — eintreten mürbe.) 

2Ba8 finb benn ba§ nun für ©runbfäfee? SBie fann man fold>e 
Slnfidjten au§fpred)en unb bauernb berfedjten? @3 ift bod) ba8 mefentlidjfte 
3JierfmaI be§ ©igentljum3recf)te§, mie e§ im gangen $reufcifd)en Staat nun 
einmal unb gmar glücflidjer SBeif e nod) beftefjt, bajs bem ©igen* 
tfjümer ber ©egenftanb mit feiner etmaigen 2Bertf)ert)öf)ung au£* 
fdjlie&lid) gehört unb er alle Singriffe auf fein ©gentium gurücfmeifen 
fann, bafe er mit feinem ©runbftücf, folange er bie im Sntercffe ber öffent- 
liefen Drbnung erlaffenen Sßorfdjriften befolgt, machen fann, mag tfym 
beliebt, alä Sltfer beftellen ober ein ©ebäube barauf erridjten unb e§ mar 
baS aud) im römifdjen, mie im b*utfd)en ditä)t begüglid) be£ freien 
©igentfjumä burdjauS nid)t anber$. 

2tud) in ben fallen, in benen ba§ ©efefc (Singriffe in ba£ ©igen? 
tl)um£red)t geftattet (©nteignung^giu^tlinien^a^ongefe^) f)at man nid)t 
im entfernteren baran gebaut, biefeö 9ied>t an fid) in ftrage gu ftellen 
unb gu beftreiten, bafe bem ©igentfjümer bie Sac^e mit allem 3ubet)ör 
unb mit jeber SBertfjerljöfjung ooll unb gang gu eigen fei, fonbern man 
l)at biefe Singriffe, übrigen^ meift gegen ©ntfd)äbiguug, gugelaffen, meü 
man bieg im 3ntereffe be£ öffentlichen 2Bot)le3 für notljmenbig f)ielt. 

3)iefe Sleufcerung enthält guglcid) aber aud) eine ftarfe [Übertreibung, 
benn ein ©runbftücf, meldjeS Ijeute 50 Sftarf pro 9fteter mertf) ift, mar, 
abgefetjen Don gang feltenen 2lu3naf)men, niemals öor menigeu 3abreu 
nur 2 Üftarf pro 9fteter mertf). 33i3 ein ©runbftücf eine foldje SBertft« 
fteigerung erfahren l)at, ift e§ im ßauf ber Snfjre faft immer burd) bie 
feänbe einer gangen Sfteifje bon ©igentf)ümern gegangen, bon benen jeber 
an ber 2Bertt)erljöf)ung meljr ober meniger teilgenommen Ijaben mirb. 

Jßierljin gehört aud) folgenber Safe ber Segrünbung oe§ (£\\U 
murfS: 2)ie öffentliche Siegelung ber Ummanblung bon 
3lcfer*unb ©artenlanb in Saugelänb e ift um fo unbe> 
b enfüd) er, al3 biefe Ummanblung „für bie ©igent£)ümer unter Um* 
ftänben mit erljcblidjem uuberbientem ©eminn berbunben ift/' 
2Ba3 man fjier unter „Oeffentlid&er Siegelung" meint, mirb jeber oerftefjen ! 

3n jenen SBorten, mie aud) in bem, biefem gangen ©ntrourf gu ©runbe 
liegenben, ©ebanfengang geigt fid) eine redjt bebenflidje 9Hd) rung. 

SBenn man bem ©runbeigentpmer ba§ Stecht auf ben ©euufe ber 
Söertljcr^öfjung abfprcdjcn mill, „meil er nidjtSbagu tljut", bann mufj man 
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audj bem ©igentf)ümer einc§ £aufe§, beffeu 2Bertf), menn e8 in guter 
®efd)äft§gegenb gelegen ift, oft fef)r rafdf) fteigt, bem Saufmann, roenn 
burd) glücflidje Befalle ber $rei§ feiner SBaaren plöfelid) in bie £öf)e 
geljt, ba§ fWec^t auf biefe SBertljfteigerung, man muß bem Slftionär ba§ 
5ted)t auf bie 2Bertf)fteigerung feiner Slftien, bem ©rofefaufmann ober ©rofc 
grunbbefifcer, melden manchmal ofyne irgenbeine eigene 2)titmirfung, banf ber 
Xljätigfeit iijrer Slngefteflten, reiche ©innafimen gufüefccn, ben ÜDWgtiebem 
be3 23orftanbe§ ober 2Iuffid)t3ratlje3 Don Slftiengefellfd&aften, bereu Stjätifl- 
feit öfter 51t ber bafür gegebeneu SBergütung in gar (einem äSerljältnife fteijt, 
ben 3nf)aberu bon ©inefuren, mie fie ja, bem grofeen Sßublifum unbefannt, 
in grofeer Slnga^l ejiftireu, ben Beamten, bereu 33efolbnng iljre Stiftungen 
im SBertt) meit überfteigt, überhaupt aßen, mefdjeu ©innaljmen ober ©eminne 
guftiefjen oljne beren eigene £f)ätigfeit ober im 3fti&berf)(ütni& gu biefer 
£f)ätigfeit, ba§ 5Wedt)t auf biefe ©innaljmen beftreiten. 2BiH man biefen 
Sßerfonen iljr $itd)t nid)t abfpred)en,bann fann man e§ gang gemifc 
nid)t ben ©runbeigentljümern, benn }d)on in ber SBerfaffuug unb aud) in 
fpäteren ©efefeen ift ber Sdjufc be3 ©runbeigentfjumS fo auSbrüdflidj §erbor= 
gehoben, bafe hieraus gu erfenuen ift, mie energifdf) man alle Angriffe gegen 
baffelbe, al§ beftruftibe £enbengeu gurücfmeifen tooHte. SBenn einmal eine 
gemiffe politifdfje 5ßartei bie Dberfyanb gemimten follte, (ommen mir ja tüofjl 
gu bem jefct S3eabftcf)tigten, bann aber folgerichtig aud) gur 8luff)ebung be§ 
©rbredf)t§ unb bieler anbcrer ©inridjtungen, bie in unferer jefeigen ftaat* 
liefen Drbnung nod) für unentbebrlid) gehalten merben; jebenfallS ift 
e§ im Ijödjften ©rabe inconfequent, foldje £I)eorien auf ba£ 
©runbeigent^um befcfyränfen gu mollen. 

©djort in ber &.s§.*©ommiffion mürbe mit 9?ed)t bie Sftotljmenbig* 
feit ber 3oneuenteigung mit bemföinmete barauf beftritten, bafe baffelbe 
im ©ingelfalle oljne ©efefcfinberung burd) ©abinetöorbre auf ©runb be§ 
§ 1 be§ ©nteignung§gefefce§ erreicht merben fönne; e8 ift baS gang gu* 
treffenb; ber § 1 lautet: „2)a§ ©runbeiqentljum fann nur au§ 
©rünben be3 öffentlichen 2Bof)le§ für ein Unternehmen, 
beffeu 2lu§füljrung bie SluSübung be§ ©nteignung^redf) te3 
erforbert, gegen oollftänbige ©ntfd)äbigug entgogen ober 
befdjranft merben. 3)ie ©ntgieljung unb bauernbe öefdfjräns 
fung beS @runbeigentf)um§ erfolgt auf ©runb königlicher SSer- 
orbnuug u. f. m." 2Kenn man biefe SBeftimmung, bie übrigen^ bamalS al§ 
ba§ äufeerfte be£ ©rlaubten angefe^en mürbe, mit benjenigen über bie 
3ouencnteignung bergleid)t, mirb man finben, bafe auf ©runb be8 § 1 faft 
baffelbe angeorbnet merben fann, mie bei ber Sonenenteignung. fjiir bie 
SerfeAter be§ ©ntmurf^ mufe alfo bocf) mol)l ein Unterfc^ieb öor^anben 
fein ; fomeit biefe aber geltenb machen, bafe buxd) bie neuen Scftimmungen 
ben ©igentf)ümern ein größerer Stfjufc gegeben merbe, fo ift e8 fd^on 
oerbäc^tig, menn bou biefer Seite für @df)ufc ber ©runb* 
eigeutfiümer geforgt mirb, bie Slnfü^rung erlebigt fic^ jebod§ bereits 
baburtf) afö gang ungutreffenb, bafe ja ber § 1 be8 ©nteign.*©ef. mit bem 
angeblid) gu geringen Sdjufc ber ©igentl)ümer nod) neben bem neuen ©efefc 
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befteljen bleiben toürbe tmb jebergeit angeioenbet toerben fönnte. 2)er große 
Untertrieb befielt, aögefeljen bon bem immerhin nidf)t unerheblichen Unter* 
ftfjteb ber SSebeutung ber SBorte: „Deffentlidfje? 2Bo^r" unb „Deffentlicfje? 
Sntereffe", barin, baß bie @igentf)ümer, folange ber ©rlafe einer Kabinett 
orbre erforberlidfj ift, größere? SSertrauen fjaben toerben, baß eine ftrcnge 
Prüfung barüber ftattfinbet , ob bic ©rtljeilung be? @nteigmmg?red)te? 
mir fit d) au? ©rünben be? öffentlichen SBoljle? erforberlicf) ift, toäljrenb 
uadj 3nfrafttreten be? neuen (Sefefee§ bte ©ntfdfjeibung hierüber öon ben 
3lnftd)ten ber gctttgcn SJHnifter ober beren Stätte abhängig toäre, toobei 
bte Senate unb fonftigen Bemühungen ber intereffirten ©emeinbebe^örben 
mand&mal eine große Stolle ftnelen toürben; e? fommt Ijinp, bab bie ju* 
ftänbigen 3Jlinifter nidf)t ofjne Berechtigung nadj ©rlaß biefe? ©efefce? ben 
©emeinben fdjon um beßtoiüen eljer ©rlaubniß jur 3o^n en *eignung geben 
merben, toie ba? nad) bem @nteignung?gefefc oon if>nen befürwortet würbe, 
toeil fd&on in ber 3tt)edtbeftimmnng be? § 1 be? ©ntmurf? unb überhaupt 
in bem ©rlafe biefe? neuen ©efcfeeg neben bem alten ein Slnlaß 
Sitr ©rtoeiterung biefer ©rlaubniß liegt. 

SBenn ein Siebner be? Slbgeorbneten^aufe?, §err Dr. £)?toalt, meint, 
e3 fei leine fef)r er^ebltd&e Slbmeidfjung gegenüber bem bisherigen Siedfjt unb 
biefe StbtoeidEjung fteffe fidf) im toefentlid)en al? ein größerer ©d^ufe ber 
©igentljümer §erau?, bann toerben biefe bodE) tooljl red)t bringenb bitten, 
bei bem alten Stedjjt bleiben su bürfcn. SBürbeu bie ©cmeinbebeljörben 
ftd) toof)l fo feljr große 3Jlülje geben, ben ©efefeenttourf burd&gubringen, 
menn bic ljarmlofe Sluffaffung be? föerrn Dr. £)?toalt berechtigt toäre?! 
SBepglidE) ber 33ebürfnißfragc gab übrigen? in ber §.s§.*(£ommiffion 
ber Vertreter be? 3Jlinifter? ber öffentlichen arbeiten bie ©rffärung ah 
„baß ber &err Sttinifter ein bringenbe? Bebürfniß für bie 3onenent* 
eignung an ftdö begmetfele unb baß jebenfatl? bie Befdfjränfung biefe? Steckte? 
burd) ben an bie ©pifce be? § 1 p fteltenben Stock ber 3onenenteignung 
roünfd)en?toertlj erfdjetne." ®aß aber aud) ledere? feine Sebeutung al? 
Sd&ufc be? ©igentljümer? f>at, baoon fann man ftd) burdf) aufmerffante? 
Sefen be? § 1 überzeugen; bie bort gebrauchten 3lu?brücfe finb fo allge- 
mein gehalten, ba$ man banad) bie 3oneneuteignung überall antoenben 
fann, too man ba? su t^un beabficf)tigt. Slußerbem bürfte e? aber al? 
bereit? erliefen angufe^en fein, bafc toeber „befmf? ©rfdjließung ober aloect* 
mäßiger ©eftaltung be? Baugelänbe?" im unbebauten, nodf) „bebuf? 35er- 
befferung ber 5BerI)ältniffe" im bciankn «Stabtgebiete ein ämang?meife? 
Eingreifen über bie jefcigeu ©efefee ^inau? erforberlic^ ober aud) nur 
toünfd&en?toertf) erfd)eint. 2ftan verlangt „be^uf? stoedmäfeiger ©eftaltung 
be? Saugelänbe?" nidEjt nur gtoang^toeife Umlegung, fonbern außer bem 
aud) no^ 3onenenteiguung ! 3>a feine fti^l)altigen ©rünbe öor^anben 
finb, fud)t man fic^ mit ber Häufung öon ©^eingrünben gu t)elfeu! 
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\tnn Ijiernadj ansuneljmen ift, ba6 bic 3onenenteignung b e r inneren 

^Berechtigung entbehrt unb ferner audfj ein 23ebürfntj3 für 
bergleidfjen nidjt vorliegt, fo toirb man gn einer SSertoerfung ber SSor* 
läge toeitcrljin gebrängt, toenn man fidfj fragt: tote geftaltet fidj benn nun 
baS 3onenenteignungSoerfal)ren ? SBirb oor allem audj bem ©igentfjümer 
ber toirflidfje SBertlj feinet ©igentljumS erfefet? Stein, in ben meiften fjäflen 
nidjt ober nidjt oljnc geridjtlidjen Sßrogeß! fo bafc ber ©igentljütner nicfyt 
nur alle bie Unanneljmlidfjfeitcn gu ertragen Ijat, toeldfje biefe s JJiaffen*©nt' 
eignungen mit fidfj bringen muffen, fonbern audj nidf)t einmal eine genügenbe 
©ntfcpbigung erhält. 

SBäljrenb bie ©tabtgemeinben aus iljrem großen SBeamtenperfonal 
Ieid)t Sßerfonen austollen fonnen, toeldje fidj gur 2Baljrneljmung ifjrer 
Sntereffen borgugStoeife eignen, ferner beffer, toie bie ©igent^ümer biejenigen 
@adE)üerftäubigen ^erauSgufinben unb oorgufdjlagen toiffen, beren allgemeine 
Sluffaffung bei Slbfd)äfeungen if>nen als für fie günftig befannt ift unb benen 
fie manchmal aud) nod) einfeitig baS Material für iljre 2lbfd}äfcungen 
liefern, finb bie ©igentljümer , befonberS bie fleinen Seute in aß ben fjier 
in S3etrad)t fommenben fragen fl^ns ungetoanbt, toiffen i^re 2lnfpriidje 
nidjt gu begrünbeit, fennen feine Sadfjberftänbigen, öerftef)en eS nidjt, bem 
felben bie Sachlage bon iljrem ©tanbpunft aus flar gu machen, unb fo 
fommt eS, baß m anomal eine gang ungureic^enbe ©ntfdjäbigung feftgefefci 
toirb; ntdf)t oljne 33ebeutung ift eS aud), baß bie öon ben ©emeinben ge- 
toöljnlici) als «Sadjoerftänbige benannten Sßerfonen burdE) bic Uebung eine 
größere ©etoanbtljeit in ben ^formen ber ©spertife getoinnen unb baburd) 
um fo leidjter baS Uebergetoidjt über bie öon ber ©egenpartei probu^irten 
Sadjöerftänbigen erhalten, fotoie baß biefelben trofc efjrenljaftefter ©efinnunp 
leidet in ben 3fef)Ier öerfaßen, fid£) aflmälig unbetoußt auf ben 5ßarteiftanb- 
punft fürbie©emeinbegu ftellen unb fo bie erforberlidje Unparteilich feit 
gu üerlieren. ©enug, bie ©igentf)ümer finb hierbei in jeber SSe^ieljuno 
fdjledjter gefteHt, toie bie ©emeinben. SBenn eS gum gerichtlichen Sßrogefe 
fommt, finb gubem einzelne nidjt einmal im ©tanbe, bie oft f)oljen Soften- 
oorfdjüffc gu galjlen unb fdjon baburdj redjtloS. 

©S berfd)ärft fid) biefer ttebelftanb, toeil bie ®ntad)tt\\ bei 2Ser= 
toaltungS* unb bei gerid&tlidfjen 33el)örben faft auSftfjließlidf) ent- 
fdfjeibenb finb für bie Seftimmung ber §ölje ber ©ntfdt)äbigung unb tnic 
fdjtoierig finb Slbfc^cifeungen öon ©ebäuben unb 23aufteßen toie fie f>ier in 
S3etradt)t fommen! 

©S mürbe fidf) baS toenigftcnS in eitoa anberS oerljalten, toenu 
bie ©emeinben nidjt fo häufig ben bod) einzig rid)tigen ©runbfafe außer 
2ldE)t ließen, baß, fo getoiß bie manchmal gang unoerftänbig übertriebenen 
g-orberungen energifd) gurüdfgumeifen finb, fo anbererfeitS bod) and) ben 
©igentf)ümern ber toirflidt)e SBert^ beS ibnen gegen i^ren äßiflen tve& 
genommenen ©igent^umS, faßS fie eS nidjt freimißig gu einem bißigeren 
greife abgeben, 51t erfe&en ift. ©S mirb aber üielfac^ Seitens ber ©fs 
meinben ein SßreiS angeboten, ber ebenfomeit unter bem toirflidEjen Sffiertl) 
ift, toie bie Iteberforberungen benfelben über ft eigen. §ierburdf) toirb 
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ja atterbingä in bieten fällen bon benjenigen, weldjc bie greife nidE)t 
fennen ober weldje nnter allen Umftänben baareS ©elb §aben motten ober 
bie fid) nidf)t in Sßrogeffe einlaffen wollen, ein &au§ ober ein ©runbftüd 
weit unter bem SBertl) erworben, geregt ift ba8 aber nid&t! 2Benn g. 33. 
in einer mir bekannten ©emeinbe bie 3afjl ber @uteignung§progeffe eine außer* 
Gewöhnliche §ölje erreicht, fo folgt fdjon hieraus in 9MidfidE)t anf bie befanute 
unb feljr berechtigte Abneigung ber Sürger, befonberS ber länblidjen S3e* 
üölferung, bie ja biel in ©nteignungäangelegenljeiten beteiligt ift, Sßrogeffe 
gu führen, bafc bie angebotenen unb 00m a3egirf3au8fdE)uß feftgefefcten greife 
bod) woljl bem wirflidEjen SBertl) ber ©runbftüde nictjt entfpredjen muffen; 
wenn bie ©emeinbe bann aber audj nocö eine feljr große Slngaljl biefer 
s $rogeffe trofc ber erwähnten ungünftigen Stellung ber 5$ribatperfonen ber* 
liert, bann lann man IjierauS einen SdEjluß barauf machen, welchen Schüfe 
bem ©igentljümer ein (SnteignungSberfabren bietet, fotoeit er fidj auf ba3 
Silligfeitögefü^l ber ©emeinbebeljörben berlaffen will. 3dj werbe boraitö* 
fidjtlidf) ©elegenljeit Ijaben barauf gurüdguf ommen , tote einzelne Stabtge* 
metnben ba8 ©nteignung^berfaljren unter Slufftedung iuriftifdj gang unhaltbarer 
unb audj bom Stanbpunft ber 3^cdmöfeigfeit febr anfechtbarer ©runbfäfee 
SU betreiben belieben unb befdf)ränfe midfj einftweilen barauf, midE) auf baS 
3eugniß berjenigen gu berufen, welche mit ©emeinben SntetgnungSprogeffe 
geführt Ijaben unb mir fidler beipflichten werben. 

©8 liegt ber ©ebanfe nafje, baß bie Stabtgemeinben lebiglid) in $olge 
biefer Umftanbe in ber Sage feien, tl}ren3tt>ed, bermittelft ber ©nteignung 
einen ©ewinn gu ergielen, gu erreichen, benn wenn fie eine bem wirflidfjen 
SBertl) entfpredfjenbe ©ntfdjäbiguna leiften, fönnen fie ja bodj lein ©efdEjäft 
machen. 2)ie Sactje liegt aber anberS. Slbgefeljen bon ben erwähnten 
Umftänben ergielen fie nämlidf) einen Sortljeil in fjolge ber SBeftimmung 
be§ § 10 be§ @nteignung£gefefce3, welker in feinem gweiten Slbfafe laukt: 
„©ine 2Bertljerljöf)ung , welche ba£ abgutretenbe ©runbftüd erft in gfolge 
ber neuen Slnlage erjjält, !ommt bei ber SSemeffung ber ©ntfdjäbigung 
nidf)t in 2lnfd£)lag." 2)iefe 3$orfdE)rift crfdjeint al8 eine gang geredjtfertigte 
im Stammen be3 ©nteignung§gefefee3, weld)e§ ©nteignungen wirflidj nur 
aus ©rünben be£ öffentlichen 2Boljle3 borfie^t, fie wirb bagegen 
3U einer ljödf)ft ungered&ten Seftimmung bei iljrer Slnwenbung auf bie in 
grage fommenben Enteignungen gu Speculation^gweden unb gwar fo : -ftadj 
t)em bieüeid&t nur rebaftioneff ungenauen äBortlaut unb Sinne be§ § 19 
be§ ©ntwurfS ift in 3"ftinft j<* &in §au8 unb fein ©runbftüd oljne jebe 
2lu8naljme bor ber Unterneljmunggluft ber ©emeinben meljr fidjer, Weil 
auf alle ficfj ba§ ©nteignung^berfabren erftreden fann; auf bie an fdf)on 
Oefte^enben ©trafeen gelegenen ©runbftiide in bebauten ober unbebauten 
Stabtt^eilen wirb e§ aber feiten angewenbet werben, weil bort wenigftenS 
einigermaßen bolle ©ntfd^äbigung gegeben werben müßte. 2lnber§ aber ift 
e§ bei neuangelegtcn Straßen, mögen biefe in einem bisher borwiegenb 
unbebauten ©clänbe ober in bebauten Stabttljeilen al§ fogen. Straßen* 
burdjbrücfye burd^gefü^rt werben; in biefen fallen wirb nämlidf baS an 
biefe Straßen ober Sßläfee angrengenbe ober benfelben benachbarte ©elänbe, 
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toeld&e« bcr Sonencntrignung unterliegt, meiften« fogenannte« föinterlanb 
fein, olfo ©arten, §öfe ober 3tcferj>argetten, meldte bisher nidf)t an einer 
©trafee lagen; bann toerben bie (Semeinben geltenb machen, bafe bicfc§ 
©elänbe bie 2BertfjerljiJl)ung al« ©aufteilen erft in golge ber neuen (Straften* 
anläge erhalte unb biefe gemäfe bem citirten § 10 bei ©emeffung bcr QnU 
fd)äbigung nidf)t in 8lnfdt)lag gebraut »erben fönne; fie toerben bann bie 
greife für £öfe, ©arten ober 2lcferlanb obne Sftüdfftdfjten auf bereu 2lu3= 
fixten al§ ©aufteilen für bie guftinft, fo mie menn eine ©trafeenanlage 
bort nietjt möglid) toäre, saufen motten, gatt« fold)e SluSftd^ten in ber 
Xfyat nicfjt oorfjanbcn finb, toenn nidjt gerabe bie ©tabtgemeinbe 
bie Strafjenanlage machte, ift gegen biefe ©emeffung be« SßreifeS, toemt 
man bie 3°Henenteignung überhaupt gulaffen toottte, nidE)t« eingutoenben, 
ba ja al«bann ber toirflidje Sßertlj) erfefct toirb, toof)l aber liegt in allen 
anberen gätten ber 3o«^enteignung ein gang unberechtigter Eingriff in 
ba« Stectjt be« ©igentbümer« üor unb trifft bieg in«befonbere immer %u, too 
e« fid& um oortoiegenb unbebaute« ©elänbe Rubelt. 

2Bie fdfjon oben bargelegt, Ijaben bie ©emeinben an ber Sßertfc 
erljöfjung ber Käufer unb ©runbftüdfe burd&au« leine ©erbtenfte, 
für meldte tljnen bie (Hgentbümer irgenbmie DerpfIidE)tet toären, bann 
fommt aber audf) nur ben ©igentfjümern unb nietjt ben ©e- 
meinben jebe SBertljerljö^ung gu, mag biefelbe auä) Durd) bie 
3ftijglidf)feit ber ©trafeenanlage nur im Seim öorljanben fein unb 
erft in golge ber 2lu«füf)rung berfelben für bie übrig Bleibenben angrengenben 
ißargetten gu £age treten; e« fann bie« um fo toeniger beftritten toerben, 
al« e« ben ©runbeigentljümern ja nidE)t öerfagt merben fann, bie im fjludfjt- 
linienplan öorgefeljenen ©trafen auf ifjre Soften fe!6ft anzulegen, unb jtc 
ge^en ja Ijiergu Ijäufig genug über, meil fie fdfjliefclitf) bod) bie gange 
Strafeenanlage begaben muffen, menn fie ©auten erridjien motten. 3>er 
©ntmurf beabfidjtigt nun, bafe bie ©emeinbe if)nen guüorfommen unb burdi 
bie eigentümlichen unb gang getoifc uidf)t öor^ergefebenen Söirfungen, toeldje 
ber § 10 in biefen gätten Ijaben mürbe, in ber Sage fein folt, ben ben 
©igentbümern redfjtmäfeig gufommenbeu ©ortl>eil oortoeggunefimen. ©elbft 
3onenenteignung bei Stra&enburd&brüdjen in bebauten ©tabttijeilen 
gugufaffen ift abgulef)nen, hierbei mirb aber bodö immerhin ba« ©erlangen 
ber ©emeinben nad) einer folgen erflärltd) fein, meil biefe Smrcfc 
brücke fe^r grofee Soften berurfadfjen unb fie b e « f) a I b bie SBertljerijöljunci 
be« augrengenben , nun gu ©aufteilen gemorbenen ©elänbe« für fid) iii 
Stnfprud) nehmen motten; fie toerben aud) mol)l ber übrigen« gang gu^ 
treffenben ©emerfung, bafe auä) bei biefen $>urd)brüd)en bie ©igentbümer 
ja bod) bie gangen Soften berfelben erfefcenjnüffen, fobalb fie ©ebrauc^ 
oon ber neuen Straße machen, b. l>. bauen, entgegenhalten motten, bafe 
bie« erft aUmälig eintrete, ©ei 3onenenteignung in bormiegenb 
unbebautem ©elänbe bagegen fallen aud) felbft biefe @d&ein* 
grünbe fort unb e« bleibt nur bie 3lbfid£)t ber ©emeinben, 
al« ©ro&fpcculanten in ©runbftüdten aufgetreten, ben ©igen* 
t^ümern gegenüber aber bebeutet biefe« ©erfahren eine t^eitoeife ©onfi«* 
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cation iljreg redjtmä&igen ©igentljume§, ba tynen nur bcr Sßertlj al£ 2ldfer* 
tanb erfefct werben wirb, wäfyrenb bcr Wirflidje ffiertlj ein gang anberer 
ift. 2Benttba£ nid)t fo märe, würben bie ©emeinben ja 
t et n en ©ewinn öon ber ©nteignung fjaben unb ba§ ift 
bodf) ber eingige 3^ e( * & e * Sonenentetgnung; über 
biefen Sßunft fid) flar unb beutlidj auSgufpred&en, 
forbere idf) bie SSertljeibiger be§ ©ntwurfg au8brücflidf) 
unb bringenb auf! 

3d) erwähne nur fürs, wie ungerecht e§ fein mürbe gugulaffen, bafe bie 
einen i^re ©runbftüdfe nad) belieben als 23auftclten öerwertt>en fönnen, wäljrenb 
bie anberen, beren ©runbftücfe bie ©emeinbe gegen gang ungenügenbe ©nt= 
ftf)äbigung für fidE) in 23efd)lag nimmt, biefen 33ortljeil entbehren muffen. 



Rietet nun etwa bie 3ufammenfefcung bcr©emeinbe*3Sertr.etungen, 
beren 33efdf)lüffe fowof)l bei bem 3onenenteignung§s tute bei bem Umleg* 
urtg^öerfaljren, in weld&em über bie bei ber 5Keuöertf)eilung gu bearfjtenben 
©rtmbfäfee nähere SBeftimmungen burdj Drt8ftatut getroffen werben 
fotten, eine grofce 2Bid)tigfeit §aben, ben ©igentbümeru einigen 
Schüfe? ©8 bürfte fid) empfehlen, e§ auf biefen SdEjufc nidjt an* 
fommen gu laffen! 3n ben ©emeinbeöertretungen bilben in ben meiften 
Stäbten biejenigen, meldte cinSntereffe für biefe Sfrageu unb infolge beffen aud) 
ein SBerftänbnife bafür §aben, eine öerfdjwinbenbe Ottinberbeit unb felbft biefe 
ift oft wegen eigenem perfönlidjen 3ntereffe gegwungen, fidE) gang ober bod) im 
wefentlidjen öon ber S3eratf)ung ober ber Slbftimmung fern gu galten, fo bafe bie- 
jenigen, weld&e fein ober nur unbebeutenbe£ Smmobüareigentljum befifeen unb 
beren 3ntereffen faft au^fdjliefelid) auf anbereu ©ebieten Hegen, bie ©nt* 
fdfjeibung fjaben, unb wer nichts öon biefen Sachen öerfteljt — unb beren 
gibt e8 redf)t öiele, aud) unter ben feljr öerftänbigen SJJerfonen — wirb aud) 
felbft bann, wenn er SBebenfen Ijat, meift Slnftanb nehmen, biefe gu äufeern, 
weit er ftd) nid)t blofe ftellen will, bann aber aud) bei ber Slbftimmung 
nid)t opponiren; manche befifeen auef) eine rcd)t geringe gäfjigfeit bie Sin* 
fprüd^c ber 3lttgemeint)eit, alfo ba§ fogenannte öffentliche Sntereffe mit ber 
Sichtung öor ben Wohlerworbenen 3fied)ten be§ ©ingeinen in ©inflang gu 
bringen; wieber anbere fönnen fidE), obfdjon burdt) unb burd) efjrenwertbe 
aJlänner, nidjt öon bem unbewußt wirfenben ©influfe be£ betjaglidjen ®e* 
füljfö freimadfjen, wie angenehm e§ ift au% anberer Seute — ^ier ber 
©runbeigentljümer — Seber Stiemen gu fdjeiben. ©3 ift enblidf), obfdjon 
ba§ ja moljl nidjt öorfommen wirb, nidjt au8gefd(jloffen , bafc feiten^ ber 
©emcinbebeöörben Keine Äunftgriffe angewenbet werben, wie ©inbringen 
ber Vorlage, wenn bie bermut^lidjen Opponenten abwefenb finb, lieber* 
rumpeürttg ber gang unöorbereiteten SSerfammlung mit einer SSorlage, welche 
an ber richtigen Stelle gu reben unb gu fdf)Weigen öerfteljt, mefjr ober 
weniger ^eftigeg drängen einiger greunbe ber Vorlage ober ifjrer Vertreter 
unb bergl. ^ebenfalls bieten bie ©emeinbeöertretungen , welche an öielen 
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Stelleu überhaupt eine auSgefprodjeue Vorliebe bafür §aben, ben £au§* 
unb ©runbbefifeern gugufefcen, feinen @cf)ufc für biefe. 

©$ erübrigt nodj bie SJrage, ob ein fold)er in ben SoranS* 
fefcuugen unb SSorbebingungen ber 3onenenteiguung gefunben toerben 
fann. Sludj baS ift ntdjt in genügenbem 2fta&e ber 3falt. 3Me 
3wecfbeftimmung beS § 1 Ijat in biefer Segieljnng, wie fd&on Ijer* 
borgeljoben mürbe, feinen Sßertlj; m§ fann man fid) alles benfen 
unter ben SBorten: „beljufS SSerbefferung ber Ser^ältniffe bzbauttx 
%f)c\k beS ©emeiubegebteteS"; ebenfo ift eS mit ber 23ebingung: „fofem 
baS öffentliche Sniereffe eS erljeifdjt"; meldte Deutung biefen Porten ge= 
geben werben fann, geljt aus ber ftter nod&malS wiebergegebenen, bem 
ßommiffionSbendjt entnommenen 8leu&erung fjerbor: ,,©S fommt für 
bie 3<>nene uteig tut ng *> e * f c ft r mef entließe Umftanb in 
SBctrad&t, bafe burd) bie 3ftöglid)f eit ber Serleiljung ber* 
felben auf bie beteiligten @igentf}ümer ein feljr Ijeit 
famer unb unentbehrlicher ®rucf auggeübt wirb, um bie- 
felben g u r Stellung b o n Jlnträgen auf U m l e g u n g g u 
beranlaff eu." (NB. unb bamit gu erreichen, bafc biefelben baS ©elänbc 
für aufjergewöbnlid) breite Straften unb gro&e Sßläfcc in unbefd&ränftem 
3Jlafee unentgeltlich Vergeben muffen!) 

SBidjtiger ift felbftrebenb ber Umftanb, bafj bie ©rlaubnifc gur 3onen= 
enteignung bon ben 9Jfiniftern ber öffentlichen arbeiten unb beS Snnern 
erteilt werben muß, benn einem gar gu großen ÜWi&braud) Seitens ber 
©emeinben ift baburd) wenigftenS einigermaßen borgebeugt; genügen fann 
baS aber gum Sdjufc ber ©igenttjümer nidjt, benn eine fo überaus roeit- 
geljenbe SerfügungSbefugnife nid£)t nur über ©runbftüdfe, fonbern audf) über 
Käufer, über SBeiterfüfjrung Don gabrif* unb ©efd)äftSbetrieben , wobei 
möglichenfalls Sftcu* ober Umbauten erforberlidj werben, gu meldjen bie 
Enteigneten manchmal nid)t im Stanbe wären unb wobei bie ©ntfdjäbignngen 
meift gang ungenügenb finb, bürfen uid)t bon ben jeweiligen 2lnjtd)ten ber 
9Kinifter ober berjenigen ^Beamten in ben ÜKinifterien abhängig gemalt 
werben, welche geitweife bielteict)t auf bie ©ntfdEjeibung in biefen fragen 
©influfe f>aben. Son nidfjt unmefentlidjer öebeutung ift l)ier aud) ber 
Umftanb, bafe bie ©efudje um bie Srlaubnife gur 3onenenteignung unb bie 
bagu gehörige, bie Segrünbung bilbenbe ©arfteflung beS SadjberfjaltS öon 
ben ©emeinbebebörben ausgeben, meldje hierbei bornebmltd) als 3ntereffenten 
angufeljen finb, unb was burd) gefdt)icfte öegrünbung erreicht wirb, geigt 
bie ©efd)id)tc biefeS ©ntwurfS. Sßie man aud) bie bebenflidf)ften $läne 
mit fdjönen, bortrefflidj flingenben ©rünben unb gwar berartig berfefjen 
fann, bab aud) felbft biejenigen, welche bie Opfer fein follcn, nichts baöon 
merfen, was man mit ifinen bor bat, babon ift ber (Sntwurf ein fo f)er- 
borragenbeS Seifpiel, wie mir feiten eines borgefommen ift. 3Kögen bie 
§auS* unb ©runbbefifcer in 3"^ n ft ai *f bex §ut fein! 

©ine red)t eigentümliche Sluffaffung ift eS, wenn als ein Sdjufe für 
bie ©igentfjümer ber § 21 beS ©ntwurfS angeführt wirb. SBenn man 
benfelben aufm er ff am burcf)Iieft unb bor allem uid^t überfielt, bafe ^ier- 
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narf) bie Wajorität ber CHgentbümer außer ben anbercn fdjou ferner er* 
fütlbaren 33ebingungen aud) fogar nod) bie Straßenbaufofien, ©nt* 
mäfferung, Seleucbtung unb bergl. — btcfelbcn betragen bei breiteren 
Strafen g. *. einer 26 9Weter breiten Sßallftraße: SKeufeermatt in fiöln 
nid)t weniger mie 240 SWarf für ben grentmeter — für baS gange im 
tylan oorgefebeue ©ebiet bejahen ober Sidjerbeit hierfür Ieiften muß, 
bann mirb jeber einleben, baft biefer § mof)t niemals gur praftifeben Ans 
menbung fommen fauit, unb man nidjt begreift, baß er ernfttid) gemeint fein foK. 



|ie Stellung ber ftöniglicbeu Staatsregierung 311 bem ©ntmurf mar öon 
öornbercin eine gang fachgemäße; fte bat ftd} tbeilS abteljnenb, tljeilS 
überaus fül)l bagu oerfjalten unb menn fte nid)t in fdjrofferer 3form iljrc 
Slbneigung funbgegeben f)at, fo mar baS taftifd) gang rid)tig, beim fte mirb 
öon ber 2tnftd)t ausgeben, bafc ber (Sntmurf bod) feine 9ta8ftd)t auf 
SInnabme im 21bgeorbnetenf)aufe bat unb alfo fein Unbeil mirb anrieten 
tonnen. SS märe aber bod) ber (Srmägung mertb, ob, nadjbem bcrfelbe ein* 
mal bi§ gur 33eratf)nng in ber Gommtffion gelangt ift, eS nid&t angegeigt 
fei, feitenS ber Söniglicben Staatsregierung fid) babin flar unb beutlid) 
auSgufpredjen, bafe foldje 3?erfud)e, eine ber midjtigfteu ©runblagen unferer 
StaatSorbnung, nämlid) baS ^riöateigentbum in fo einfdjneibenber SBetfc 
angugreifen unb bie erften Stritte gu beffeu (Srfd)ütterung gu töun, meber 
jefet nod) für abfeljbare 3^it auf Stimmung öon ibrer Seite gu rennen 
babe. ($S mürbe baS meiten Greifen gur 33eruf)igung bienen unb öer* 
^inbern, bafe bei mandjent guten Bürger Verbitterung unb feinbfelige 
Stimmung gegen alle 23ef)örben entfteljt. ©ang gemife mirb meber in 
3fotge beS UmlegungS* nod) in golge beS 3önenenteignungSberfabrenS ein 
3ufammenbrud) unferer StaatSorbnung erfolgen, bafe aber an ber Unter* 
minirung ber ©runbfeften berfelben bie ©infüfyrung ber lex JtbitfeS mit* 
fjelfen mürbe, bürfte bod) uid)t unmaljrfdjetnlid) fein. ©S ift hierfür 
gang unb gar nid)t fo unmefentlid), mie öielleidjt öiefc glauben, bafc bie 
gafjlreidjen Sürger, meiere fieb bisher beS rubigen, uugeftörten 23efifceS 
if)reS @igentf)ums erfreuten, „§errcn iljreS ©igentljumS" maren, meldje, 
öermöge beS freien 23erfügungSred)teS beS ©igentl)ümerS, felbft bie S8e* 
ftimmung über bie Strt ber Senufcung iljreS ©runbftücfs batten, inSbefon* 
bere barüber, ob unb mann fte eS für angegeigt gelten, iljr Slcferlanb in 
^aufteilen gu öermanbeln, fomie mann unb gu meldjen greifen fte Der* 
taufen moHten, in 3wftmft burdb -DJaioritäten anberer (Stgentfjümer ober 
burdj bie ©emeinbe in $olge ummälgenber Sßläne übereifriger, unter ein* 
anber in Segug auf bie rafebe ©ntmieflung iljrer ©täbte fonfurrirenber 
©emeinbebe^örben öon it)rem ©igentljum gmangSmetfe entfernt unb in bie 
SBirrniffe öon äufterft fomplicirten, auf ibre Soften burdjgefüfjrten $er* 
fahren öermtcfelt merben fönnen, aus beuen ©eminn für bie ©e mein be, 
bagegen Serluft unb llnanneljmlid)feiten aller 2Irt für fie 
felbft l>eröorge§t. 3Jianc^er fleine ©tgentbümer mirb mit Ste^t aud) 
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barüber erbittert fein, bafc er in fetner 2lbfid)t, fcbulbenfrei feinen 2tdfer 
rubig toeiter su bebauen unb für bie Unttoanblung beffefben in ^aufteilen 
bie ifjm geeignet fdjeinenbc 3^it absumarien, geftört unb gegen feinen 
SBiffen in ©Bulben geftürgt roirb, ma£ au8 ÜBeranlaffung ber Seftimmnngen 
über bie Don ben GHgentljümern §u tragenben eöent. su oersinfenben Soften 
be£ 33erfabren3 leidet eintreten fann, ba btefelben oft toegen ber an anbere 
SU ga^Ienben ©ntfdjabigungen nidjt unbebeutenb fein toerben (§ 18). 

2Benn oon folgen Stellen au£ ber artige 2tnfid)ten über ba§ 
SBefen be§ ©igentbum3red)te3 su £age treten, Slnficbten, meldte alle bis- 
herigen Stnfdjauungen hierüber oertoirren unb erfdf)üttem unb bamit bie 
au§ beut ©efübl ber Unantaftbarfeit be§ @igentbum3 f)eröorge^enben folgen, 
üon benen 9trbeit£freube unb UnternebmungSgeift nidjt bie untoidjtigften 
finb, beeinträdjtigen muffen; toenn ferner mit foldjer ßeid)tigfeit bie wof)U 
überlegten Seftimmungen be§ Slrt. 9 ber SBerfaffung, fonrie biejenigen be* 
©nteignung^ unb be£ glucbtliniengefefce3 über ben Raufen getoorfen toerben, 
bann fönnen aud) rubig benfenbe ßeutc gu einer febmarsen Sluffaffung ber 
3ufunft gebraut toerben unb gtoar um fo mebr, roenn man fiebt, roie 
toenig ba£ grofee Sßublifum unb fogar audf) ber ijkv intereffirte Xt)tii be§- 
felben fieb um bie 8ad)e fümmert; e$ toiffen nur öerbältnifemäfeig menige 
Sßerfonen öon bem SBorbanbenfein be£ ©ntmurfS unb öon biefen überfein 
ttrieber mand)e, anfebeinenb aueb unter ben Sßarlamentarieren, bie £rag* 
toeite beffelben nid)t unb öermetnen, bafe eine toefeutlidje Slenberung gegen 
ba§ bi^berige 3fod)t niebt eintrete, roäbrenb ja felbft bieienigen, toelcbe ben 
©nttourf bertreten, angeben, bafe er in ba£ ©igcntbum^redjt fd)arf ein- 
febneibe. 3)ie Sßreffe bat fid) mit biefem ja allerbing§ „troefenen", aber 
bod) febr mistigen ©egenftanb fo gut, ttrie gar nid)t befaßt unb too bie§ 
gegeben ift, maren sunt Sbeil bie für ba§ ©efefc lautenben Sleufeerungen 
auf befannten (Sinfütfe oon Sßerfonen gurüdfgufübren, bie an bem 3uftanbe* 
fommen bc3 ©efefce8 großen 2lntbeil nebmen. 

2Bie icb e£ erflären foll, bafe gerabe nationaHiberale Slbgeorbnetc 
unb einzelne ber biefe politifdje 3Kd)tung oertretenben 3^itungen fidb be£ 
@nttourf3 an nebmen, foeifc idE) nid)t, ba in ben Programmen biefer 
Sßartei ber Sdfjufc be£ $efifce§ bt^^er eine loefentlidje 9tolle 'fpielte unb 
biefer ©ebufe bod) öerftänbiger SBetfe nid)t auf ben Sapitalbefifc befdjränft 
toerben fann. @§ ^anbelt fieb ja, tüie icb glaube gegeigt su baben, in 
bem (Stitiüurf in 2Birflid)feit nid£)t um Slbbülfe für einzelne übrigens 
febr anfgebaufdjte Uebelftänbe, fonbern um bie Sfrage, toie meit 
bie (Semeinben im fogenannten öffentlichen Sntereffe bei 
ber Seunrubigung unb ©ntgiebung beS Spriöateigentbnm» 
geben bürfen, unb bod) finb e§ gerabe 3Kitgüeber ber nationaWiberalen 
Spartet, toeld)e biefe ftvase su ©unften be§ ©efe^eS bebanbeln. 

293irb nid^t enblicb einmal mieber ber ©runbfa^ mebr %u ©&ren 
fommen, bafe man nid)t bei . jeber (Gelegenheit mit ©efefcen, Sßerorbnungen 
unb 3^ang jeber Slrt eingreifen barf, fonbern ben freien SBillen beg ®in^ 
Seinen nurba befdjränfen foll, too bieS im allgemeinen ^ntcreffe bring enb 
erforberlid^ er f d^ eint? 
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Ünb bcm §au& unb ©runbbefifc ift bodj gerabe genug 3ugemutf)ct. 3Me 
®runb* unb ©ebäubefteuer ift unb bleibt trofc aller 33efd)öntgungen im 
mefentlid)en eine jäljrlid) im ©egenfafe p anberem SJeftfc unb ©infommen 
gu saljlenbe 2Sorfteuer, bie um fo empfinbtid&er al3 foldje trifft, meil f)ier* 
bei befanntlid) feine 9Wicffidf)t barauf genommen mirb, ob ba£ Steuerobjeft 
übcrfd^ulbct ift, ober ber ©igentljümer feine 3Jlietl)e ober 5ßadfjt begießt. 
S3ci 8tu3füf)rung be3 nid£)t ungerechtfertigten ©ebanfenä, ba£ funbirte ©in* 
fommen oerbiene eine ftärfere 33elaftung, toie ba§ unfunbirte, mürbe au$ 
ber gunädjft geplanten Sapitalrentenfteuer, meldte einen gemiffen Sluägleidf) 
gegen bie ©runb* unb ©ebäubefteuer gebilbet f)ätte, nun bod) mieber eine 
neue 33efd)merung be§ 3mmobilarbeftfce$ in ber §orm ber mit bem 1. 2tpril 
1895 beginnenben Sermögenefteuer. 33?a^ ber §au8befifcer an Sanal*, 
333affermeffer=, 2Baffer=, ®a&, Seljr* unb mer toeifj melden ©ebüfjren be* 
gafjlen muft, ift befannt. ©£ mu| bod) enblidj eine ©renjje bafür geben, 
bie §au§= unb ©runbbefifcer atö ba3 immer bereite unb bequemfte Dbjeft 
neuer Steuern, abgaben, 33eläftigungen ober gar tfyetltoeifer Äonftöfationen 
311 benufcen. 

©£ mufe bor allem enblid) einmal mit bem ©runbfafc gebrochen 
tnerben, ben §au^ unb ©runbbefifcern, benen manche bie mit ber ©ntmieflung 
jeber Stabt öerbunbene 2Bertf)erI)öf)ung ber Sntmobilien gu mifegönnen 
fdjeinen, biefen ©eminn auf allerljanb Umtoegen roegjjunefjmen. 
Sott ben nüfclidfjen unb angenehmen ©inridjtungcn ber Stabt geniefeen 
jene ©igentf)ümer nid)t me^r, mie bie anberen &intoof)tter unb bie 
Soften finb be£l)alb öon allen gleidfjmäfjig ;u tragen; menn fidfj 
ber SßertI) ber Smmobilien erl)öf)t, fo erl)öf)t fidj audfj ber ber ©efd)äftc; 
öor allem aber fann fid) nidjt bie ©emeinbe ba$ SUerbienft an biefer 
2Bertf)erljöf)ung auftreiben unb eine ©ntfcf)äbigung oerlangen, meil fie für 
alleä, maä fie ben §au8= unb ©runbbefifcern leiftet, reidjlid) be^aljlt ttrirb. 
£rofcbem finb biefe ftarf belaftet ö o r ben übrigen ©inmoljnem unb toerben, 
menn fie fid) nid) t mehren, bei ber ©infüfjrung beä neuen Sommunal* 
abgabengefefce3 ((Sinfüljrung am 1. Stpril 1895), meld^e^ ben ©emeinben 
in biefer SSe^ieljung eine übergroße 9J{adf)töollfommenf)eit gibt, öorau£fid)ts 
lief) nod) empfinblid)er gefafet. 3ttag man aber ben &au3= unb ©runb* 
befifcern Steuern unb Saften auferlegen, fomeit bie guftänbigen gfaftoren 
bie$ glauben öeranttoorten $u fönnen, if)nen aber burdt): nad) 3o«^n abge* 
ftuftc Söauorbnungen (Sillenbebauung unb bergt.), burd^ UmlegungSber* 
fahren (mit errungener unentgeltlicher llebereignung be3 ©elänbe£ für 
©trafen unb Sßläfce in unbefdjränfter 3lu£bef)mmg), burd) Sonenenteig* 
nungen unb äf)nlid)e3 in einem mefentlidf) Don ber SBillfür ber ©e* 
meinben abhängigen unb bie einzelnen aufeerorbentlidf) öer* 
f dEjiebenartig treffenben üJlafec jenen ©ettrinn gans ober tfjeüroeife 
abgunefjmen, läßt fid£) mit ben ©runbfäfcen ber ©ere(|tigfeit unb Öillig* 
feit nid)t öereinbaren. 
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<®ur Segrünbung beS SnttourfS mirb behauptet, \>afc in anbeten Staaten 
** berartige ©efefee bereits beftänben unb eS mirb in biefer 33egiel)ung 
auf 3Waing, Hamburg, Belgien, ftranfreid) unb Italien bermiefen. ©3 
märe gu münfdjen, baß bei folgen ja fefyr beliebten SBerroeifungen ber 
%?& ber angesogenen ©efefce »eiteren Streifen gugänglidE) gemalt mürbe, 
eS fönnte fid) bann jeber übergeugen, bafe id) fomoljl in 33egug auf ba£ 
UmlegungSDerfaljren, mie betreffe ber 3oneneuteignung mit Stecht auf ba£ 
beftimmtefte beftreite — naä) bem mir öorliegenben Material, — bafe 
irgenbmo ein ©ejefe befielt, meldjeS Seftimmungen enthält, bie mit 
allgemeiner ©ültigfeit aud) nur annfiljerub äljnlid) fc^arfe eingriffe in baS 
©igentl)um3red)t barftellen unb fald&e SJeläftigungen ber ©gentpmer Ijer* 
beifügen, mie bieS bei bem ©ntmurf bergfall ift ; id) beftreite tnSbefonbere, 
bafe irgenbmo eine 3onenenteignung in ttorroiegenb unbebautem 
©elänbe in ber Dorgefd&lagenen Sluäbeljnung geftattet ift. 

Sßäljere SluSeinanberfeftungen hierüber ^aben menig SBertlj, benn, 
menn in anberen (Staaten mtrflid) foldfje fdfjledjten ©efefee ejiftirten, mürbe 
ba% bod) feine Sßeranlaffung fein, nun audj bei unS biefen gfeljler gu machen. 
(Srforberlidjen gfafleS merbe id) auf bie angeblich anbermärtS befteljenben 
äfynlidjjen ©efefee gurüdfommen. 3rf) bitte aber bei etmaigen (Entgegnungen 
nxdjt aufcer ac^t gu laffen, bafe mir in Sßreu&en in bem oben citirten 
§ 1 be8 (EnteignungSgefefeeS bereits ein Mittel fjaben, alles, maS öon 
©runbeigentbum für baS öffentliche Sßoljl erforberltcf) ift, gu ent= 
eignen; ©runbftütfSfpefulationen ber ©emeinben laffen fid) auf ©runb 
biefeS § allerbingS meuiger leid)t ermöglichen. 

2luf ©ingelljeiten beS ©efefcentmurfS, melcfye bei grunbfäfctidjer 8ln* 
naf)tne beffelben unter allen ilmftimben einer Jlenberung bebürften, einju- 
gelten, glaube id) unterlaffen gu fönnen, ba meines (SracfjtenS aud) auf 
eine fold)e Slmtaljme gang unb gar nidjt gu redjnen ift. 

SBenn id) im SJorftebenben mid) red)t umtmmunben, gumeilen audj 
fc^arf ijabe ausbrütfen muffen, fo bebauere id) baS; aber mit SSogelfliuten 
fdjiefjt man feine Sömen! 2>ie 3umutljungen, meldte in bem ©utmurf 
an bie ©runbeigentfjümer geftellt merben, überfteigen benn bod) jebeS 9Kafe ! 

5luSbrücflid) fjebe id) nod) fjeroor, bafc eS mir fern liegt, irgenb meldje 
Sßerfonen, inSbefonbere bie Urheber beS (Sntmurfs perfönlid) angugreifen; 
es mürbe fjiergu um fo meuiger SSeraulaffung öorliegen, als bie sperren, 
meld)e baS 3uftanbefommen beS ©efefceS betreiben, nid)t für perfönlidje 
3ntereffen, fonbern für iljre 6tabtgemeinben fo großen ©ifer aufmenbeu; 
inSbefonbere fann niemanb ben erften ftabtifd)en Beamten meiner SSater* 
ftabt, fomie ben Seiter be£ ^iefbauamtes bafelbft ^ö^er fc^ä^en unb oon 
beren auSgegeid^neten eigenfd^aften me^r übergeugt fein, mie id). SMe in 
bem ©ntmurf gu Xage getretenen Slnfdjauungen unb Slbfid^ten ^alte id) 
aber für fo öerfefjlte unb in iljren folgen äufeerft bebenüic^e, bafe mir 
beren energifc^e SSefämpfung burdfjauS erforberlid) erfc^eint. 



Ok^JJ^M^o 
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